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CONSULTA PUBLICA PARA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO SOCIAL PROGRESIVO COSTA DORADA ETAPA DOS.

De conformidad a lo establecido en el acuerdo de cabildo del H. XL Ayuntamiento
Constitucional de Compostela, Nayarit, celebrada en sesién ordinaria con fecha del 30 de
noviembre del 2020, y con fundamento en el NOVENO transitorio de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nayarit, el articulo 52 fraccion Il y lll de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit; el Instituto Municipal de Planeacion de Compostela,
Nayarit tiene a bien extender la siguiente:

CONVOCATORIA

Que derivado de las medidas de control y vigilancia de las acciones y medidas necesarias
para la prevencion, detencidn y contencion de la propagacion en el territorio del estado de
Nayarit del virus denominado COVID-19, hasta el momento se encuentran suspendidas las
actividades de eventos masivos, entiendo como tales cualquier convocatoria, citacion o
invitacion que tenga como finalidad la reunién de un conglomerado de personas para fines
de naturaleza pablica. Sin embargo, atendiendo las disposiciones y recomendaciones de
trabajar en los procesos y tramites de la administracién publica municipal; asi como también
utilizando preferentemente los medios remotos de comunicacién y telecomunicaciones; se
extiende la presente convocatoria de consulta publica ciudadana sobre el PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO SOCIAL PROGRESIVO COSTA DORADA ETAPA
DOS.

PROCEDIMIENTO DE PARTICIPACION:
1. PUBLICACION.
El contenido de la elaboracién del plan parcial quedara publicado en los estrados del H. XL

Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Nayarit; asi como una versién digital en la
pagina oficial del municipio www.e-compostela.gob.mx

2. PROCESO DE PARTICION.

Una vez publicado el plan, se establece como medio de buzén el correo institucional
40.planeacion@e-compostela.gob.mx para cualquier opiniéon emitida respecto del plan
motivo de la consulta.
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3. CONSEJO CONSULTIVO MUNICIPAL

Una vez agotada la participacién de la consulta publica, se sometera a la aprobacién o
resoluciéon del consejo consultivo municipal, de conformidad a la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit; en concurrencia con el NOVENO
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

RESULTADOS

Una vez agotadas las instancias de participacion ciudadana la presente consulta publica se
sometera a sesion de cabildo para la continuacién del debido proceso.

RESOLUCION DE DUDAS:

Instituto Municipal de Planeacién de Compostela, Nayarit.

Datos de contacto:

C. Lic. Marco Antonio Pontanillo Gutiérrez,

Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Compostela, Nayarit.
Teléfono: 327-688-02-46

Correo Electrénico: 40.planeacion@e-compostela.gob.mx ,

U ) <
C. MARCO ANTONID PONTANILLO GUTIERREZ.
Director General del
Instituto Municipal de Planeacién de Compostela.
Compostela, Nayarit; a 18 de diciembre de 2020.

CONVOCATORIA DE CONSULTA PUBLICA
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EL ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I.1 ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO FRACCIONAMIENTO

SOCIAL PROGRESIVO COSTA DORADA"
LAS VARAS, MUNICIPIO DE COMPOSTELA
1.2 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.2.1 TIPO DE ACCION URBANISTICA A DESARROLLAR

A efecto de ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda a las familias
de bajos ingresos o sectores de la poblacidn mds desprotegidos, el
Gobernador del Estado en acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, en
atencion a la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda,
podrd autorizar la realizacion de fraccionamientos sociales progresivos,
con los requisitos minimos de urbanizacion que se determinen. (Articulo 174
de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nayarit).

Derivado de lo establecido en el Articulo 175, que establece que este tipo
de fraccionamientos, sdlo podrd ser promovido por el Estado, por si o a
fravés de sus organismos descentralizados, bajo acuerdo con el
Ayuntamiento respectivo. Para ese efecto, el Ejecutivo del Estado o sus
organismos descentralizados podrdn convenir o asociarse con particulares,
con el sector social, y con organismos puUblicos federales, cuya finalidad
sea la construccion o financiamiento de vivienda de interés social, para la
adquisicion de terrenos o en cualquier oftra operacion necesaria para
llevar a cabo el fraccionamiento social progresivo. En todos los casos el
Ejecutivo del Estado a través del Instituto, tendrd la facultad de supervisar y

vigilar su realizacion.

Es por ello que con fecha del 27 de diciembre del 2017 el Gobierno del

Estado de Nayarit, representado a través del Instituto Promotor de la
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Vivienda (IPROVINAY) firmé el Convenio de Coordinacién para el Fomento
a la Vivienda en Nayarit con la Asociacion Civil Vida Nueva y Bienestar
Social A. C. estableciendo las responsabilidades para ambos con la
intencién de promover dentro del marco de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit. Dejando la
responsabilidad de reunir los requisitos, permisos y autorizaciones ala
Asociacion Civil, entre ellos lo correspondiente a la autorizacién de cambio
de uso de suelo, es por ello que la denominacion del presente estudio es
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO (ANEXO 1)

Asi mismo el arficulo 180 determina que el fraccionamiento social
progresivo serd acordado por el Gobernador del Estado y el Ayuntamiento
respectivo. El acuerdo respectivo se publicard en el Periddico Oficial del
Estado.

Es por ello que con fecha del 7 de enero del 2019, se firmd el Convenio de
Coordinacién “Iniciacién de Fraccionamiento Social Progresivo” celebrado
por el IPROVINAY, el H. XL Ayuntamiento de Compostela y la Asociacién

Civil Vida Nueva y Bienestar Social A. C.
1.2.2 USO PROPUESTO

El uso de suelo propuesto es habitacional densidad altaH4, en la parcela
336 Z-2 P1/1 cuya superficie es de 36,836.77 m2.

1.2.3 GIRO ESPECIFICO

El Giro es exclusivamente habitacional unifamiliar en los cuales pueda
existir lotes destinados a uso mixto (habitacional-comercial) que permita
dar origen al comercio barrial que brinde servicio a los adquirientes, con la
finalidad de promover un fraccionamiento Social progresivo en la

Localidad de las Varas, municipio de Compostela, mediante la venta de
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lotes y pugnando por que la vivienda se realice por el sistema de
autoconstruccidn, proporcionando a los adqguirentes la asesoria técnica
que se requiera a fravés del IPROVINAY (articulo 179, LAHYDUEN).

.2.4 LOCALIZACION

Los predios a desarrollar y que corresponden al drea de aplicaciéon del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se localizan al norte de la

localidad de las Varas, tal como se muestra en la siguiente imagen:

Localizacion del predio al norte de la localidad de la Varas, municipio de Compostela,
Nayarit
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1.2.5 SUPERFICIES
1.2.5.1 SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO A DESARROLLAR

La superficie a desarrollar estd conformada por la parcela: 336 Z-2 P1/1

cuya superficie es de 36,836.77 m2.
1.2.5.2 SUPERFICIE NETA

La superficie neta, de acuerdo al proyecto de lotificacidn propuesto las

cuales son las siguientes:

VENDIBLE 20,170.10 55.00%
DONACION 2,073.76 5.66%
VIALIDADES | 13,212.70 36.03%
ZONA
FEDERAL 948.92 2.59%
CAUCE 264.84 0.72%
TOTAL 36,670.32 100.00%

Fuente de informacién: Elaboracion propia con respecto al proyecto de disefio urbano
del fraccionamiento

1.2.6 NOMBRE DEL PROPIETARIO

Los promoventes del desarrollo  son de acuerdo al Convenio de
Colaboracién y a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit son el IPROVINAY y la Asociaciéon Vida Nueva y
Bienestar Social A. C. siendo este Ultimo el propietario del predio, ya que
una vez autorizado se cederdn los derechos del predio al Instituto, para

proceder a la escrituracién correspondiente.
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1.3 MOTIVACION

Con el fin de dar impulso a la vivienda en Nayarit, Gobierno del estado a
través del IPROVINAY se ha dispuesto a perfeccionar la relacion con las
organizaciones sociales para que de manera conjunta puedan dar
respuesta a las necesidades actuales de vivienda, dando atencién a las
familias de menores ingresos las cuales requieren acceder a la oferta de

vivienda acorde a sus posibilidades econdmicas y de financiamiento.

Es por ello y una vez firmado el Convenio de coordinacion para el fomento
a la vivienda en Nayarit con la A. C. Vida Nueva y Bienestar Social, busco
un predio en el cual se pudiera aplicar el compromiso descrito en el
pdrrafo anterior, siendo la localidad de Las Varas del municipio de
Compostela la beneficiada con el impulso del fraccionamiento social

progresivo Costa Dorada.

Es importante mencionar que los predios se localizan en las inmediaciones
de la mancha urbana actual de las Varas, sin embargo de acuerdo a los
usos de suelo establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, hacen necesario se elabore el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano para realizar el cambio de uso de suelo a Habitacional
densidad alta (H4) en el 100% del predio.

.4 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO (PLANO D-01)

El drea de estudio se encuentfra delimitada por un cuadrante cuya
superficie es de 274-63-03.86 ha, localizindose en las coordenadas UTM

senaladas en el siguiente cuadro de construccion.
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CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
ST Py RUMBO DISTANCIA \ v ™
1T 12,343,513.30 484,996.48
1 2 N 90°00°00” E 1,918.37 2 12,343,513.30 486,911.86
2 3 S 00°00'00" E 1,433.82 3 12,342,079.48 486,911.86
3 4 N 90°00°00”" W 1,918.37 4 12,342,079.48 484,996.48
4 1 N 00°00°00" E 1,433.82 1 12,343,513.30 484,996.48

SUPERFICIE = 2,746,503.86 m?2

Coordenadas UTM, que conforman el drea de estudio del Plan Parcial de Desarrollo

Urbano.

.5 FUNDAMENTACION JURIDICA

En este apartado se detallan las leyes y reglamentos que sustentan
juridicamente la elaboracién del presente estudio, asi como también la
propuesta del tipo de fraccionamiento y el proyecto de lofificacion del

mismo, destacando elementos que determinen su congruencia.
.5.1 LEGISLACION FEDERAL

1.5.1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el
Articulo 27: ... La Nacidon tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a
la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi
como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la rigueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equiliborado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacidén rural y urbana. En consecuencia, se

dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
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y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de fierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear vy
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblaciéon; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; ..."
En la Fraccién V del articulo 115 se otorga a los municipios: “... en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados
para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

En lo conducente y de conformidad a los fines senalados en el pdarrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirdn los reglamentos vy

disposiciones administrativas que fueren necesarios; ...."

1.5.1.2 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ASENTAMIENTOS HUMANQOS

En esta nueva Ley aprobada el 28 de noviembre del 2016, se establece Ia
concurrencia enfre érdenes de gobierno, coordinacion y concertacion, en
el arficulo 7 senala:

“Las atribuciones en materia de ordenamiento ferritorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, serdn ejercidos de
manera concurrente por la Federacién, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales, en el dmbito de la
competencia que les otorga la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de
coordinacién y concertacién que se generen”.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:
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Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otfros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar vy
vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacidn que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacidn que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demds que
de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centfros de
Poblaciéon, considerando la igualdad sustantiva entre hombres vy

mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Celebrar convenios de asociacidn con ofros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacioén, financiamiento y ejecucidn de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los

demds que de éstos deriven;
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Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva enfidad federativa y con ofros
municipios o con los particulares, para la prestacidn de servicios
pUblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislaciéon
local;

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas vy
predios;

Validar ante la autoridad competente de la entfidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en el Registro PUblico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fracciéon
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de
la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo
Urbano y sus modificaciones en el sistema de informacidn territorial y
urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana, en

los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los
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planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucidn de los asentamientos
humanos irregulares, en los términos de la legislacién aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y de
zonas mefropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos
humanos;

Participar en la creacidén y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos
que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion
de pobreza o vulnerabilidad;

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos
de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas
restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de cardcter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano vy
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos de
la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar
vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano vy, en su caso, de ordenacion ecoldégica y medio
ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y protecciéon
a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicaciéon y

ejecucioén de los planes o programas de Desarrollo Urbano;
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Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacién y evaluacion de los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano vy los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley;

Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y
la vivienda;

Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los
asentfamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos
ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

Las demds que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas

federales y locales.

1.5.1.3 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

Oftras

disposiciones que inciden en el proceso de planeacién urbana

deriva de esta ley que tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable y

establecer bases para la preservacion, la restauracion y el mejoramiento

del ambiente. La LGEEPA senala criterios que se deben considerar en la

planeacion del desarrollo urbano de manera que se incorporar la politica

ambiental y el ordenamiento ecoldgico de conformidad con esta Ley.

Entre ellos se pueden citar:

" Tomar en cuenta las estrategias de los programas de
ordenamiento ecolégico;

. Buscar la diversidad y eficiencia en la determinacion de los
usos del suelo;

. Privilegiar los sistemas de transporte colectivo y ofros medios de
alta eficiencia energética;

= Promover el desarrollo urbano sustentable
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.5.2 LEGISLACION ESTATAL

.5.2.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NAYARIT

ARTICULO 110.- Los Ayuntamientos tendrdn a su cargo las siguientes
funciones y servicios publicos municipales:

j) Promocién y organizacion de la sociedad para la planeacion del
desarrollo urbano, cultural, econdmico y del equilibrio ecoldgico;

n) Las demds que la legislatura determine segun las condiciones
territoriales, socioecondmicas y la capacidad administrativa y financiera
de los municipios.

Sin perjuicio de su competencia, en el desempeno de la prestacion de los
servicios a su cargo, los municipios observardn lo dispuesto por las leyes

federales y estatales.

Los municipios, previo acuerdo entre sus Ayuntamientos, podrdn
coordinarse y asociarse para la mds eficaz prestacion de los servicios
publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan en los
términos de la fraccion Il del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

La planeacién publica municipal serd congruente con el sistema estatal y
regional de planeaciéon para el desarrollo.

ARTICULO 111.- Los municipios estardn investidos de personalidad juridica y
manejardn su patrimonio conforme a la ley.

En todo caso los Ayuntamientos tendrdn facultades para:

lll. En los términos de las leyes federales y estatales:

a) Aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
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c) Autorizar, controlar y vigilar las licencias y usos de suelos en sus

jurisdicciones territoriales.

.5.2.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE NAYARIT
Esta Ley define en su articulo segundo el concepto de planeacién como
“... medio fundamental para imprimir solidez, dinamismo, permanencia y
equidad al desarrollo econdmico, social, politico y cultural del Estado,
mediante la participacién plural de la sociedad, en la conformacién de
planes y programas que garanticen una eficiente utilizacion de los recursos
al alcance del Estado y que propicien una mds justa distribucion del
ingreso y la riqueza.”
A partir de este concepto, el tercer articulo de la misma ley senala que “la
planeacion estatal es un proceso permanente y su ejecucion tendrd por
objeto:
. Encauzar racional y progresivamente el desarrollo integral del
Estado;
Il. Asegurar la participacion de la sociedad en las acciones de
gobierno a través del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica;
lll. Vigilar que el quehacer de Ila administracion puiblica sea
compatible con el desarrollo del Estado, en los dmbitos federal,
regional, estatal y municipal, con apego a las leyes aplicables;
IV. Disenar y aplicar politicas que estimulen la inversién publica, social
y privada para la generacién de empleos, de acuerdo a la vocacion
productiva y necesidades de las diversas regiones de la entidad; vy,
V. Garantizar el desarrollo sustentable, a fin de contribuir a mejorar la

calidad de vida de los Nayaritas”.
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1.5.2.3 LEY MUNICIPAL DEL ESTADO DE NAYARIT

La Ley Municipal para el Estado de Nayarit (Decreto nimero 8345),
publicado en el Periddico Oficial el 4 de agosto de 2001, establece las
facultades, atribuciones, obligaciones y prohibiciones de Ios municipios,
incluyendo las referentes al desarrollo urbano.

En el Titulo Quinto, Capitulo |, Atribuciones y Prohibiciones de los
Ayuntamientos, Articulo é1. - “Son atribuciones de los Ayuntamientos:

|. En materia de planeacion:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal y derivar los programas de direccion y ejecucion en las
acciones que sean de su competencia, impulsando la participacion social

y coadyuvando a la realizaciéon de programas regionales de desarrollo”.

.5.2.4 LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DE NAYARIT

La Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit publicada en el Diario Oficial del Estado de Nayarit, de fecha 4 de
julio de 2007, donde se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones, establece:

En su articulo 1, La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene
por objeto mejorar el patrimonio natural, la calidad de vida de los
habitantes del estado y propiciar el desarrollo sustentable de los recursos
naturales del Estado de Nayarit.

De acuerdo con el articulo 4° fraccidon X, compete al Estado y a los
Municipios, conforme a la distribucion que establece esta ley y lo que
dispongan otros ordenamientos legales, el ordenamiento ecoldgico de los
asentamientos humanos, a fravés de los planes de desarrollo urbano

estatal y municipal y demds instrumentos legales afines.

14



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO

LAS VARAS, MUNICIPIO DE COMPOSTELA

En el articulo 15 que se refiere a la formulacidon del Ordenamiento
ecolégico del territorio se considerara en su fraccién V, el impacto
ambiental de nuevos asentamientos humanos, obras y actividades.
En su articulado nUmero 17, se establece que el Ordenamiento Ecoldgico
serd considerado para la regulacién de los recursos naturales, en la
localizacion de las actividades productivas secundarias y en los
asentamientos humanos conforme a las siguientes bases: en su fraccion lll,
en lo que se refiere a los asentamientos, serdn considerados:
A) Los planes y programas de desarrollo urbano, del territorio del
Estado.
B) La fundacion de nuevos centros de poblacion.
C) La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos,
provisiones y destinos del suelo.
D) La ordenacion urbana del territorio de la Entidad y los programas
de los gobiernos estatales y municipales para infraestructura,
equipamiento urbano y vivienda.
E) Los financiamientos para infraestructura, equipamiento urbano vy
vivienda otorgados por las Instituciones de crédito publico, privado vy
otras entidades, y
F) Los apoyos que otorguen los Gobiernos Estatales y de los municipios
para orientar los usos del suelo.
En su articulo 37, Establece que la evaluaciéon del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la autoridad evalia de manera previa los
efectos que sobre el ambiente pueda generar la realizacién de
programas, oras publicas y privadas y actividades dentro del territorio del
estado de Nayarit que puedan provocar desequiliorios ecoldgicos,
impactos al medio ambiente al rebasar los limites y condiciones senalados
en esta Ley, las normas oficiales emitidas por la Federacidn vy las

disposiciones reglamentarias que para el efecto expida el Ejecutivo del
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Estado. Con el fin de evitar o reducir al minimo impactos negativos,
prevenir futuros danos al ambiente, prevenir futuros y propiciar el
aprovechamiento sustentable de los recursos. Y en su articulo 39 se
especifica que las personas fisica o moral interesadas en la realizacidon de
obras o actividades pUblicas o privadas que impliquen o puedan implicar
la afectaciéon del medio ambiente o generacion de riesgos, requieren la
autorizacién de impacto ambiental y en su caso de riesgo previo a la

realizacion de las mismas.

1.5.2.5 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL
ESTADO DE NAYARIT

Para formular los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se aplican las
disposiciones de los siguientes arficulos de la Ley de Asentamientos

Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit:

ARTICULO 17.- Los ayuntamientos de los municipios del estado tendrdn en

materia de desarrollo urbano las atribuciones siguientes:

|.- Elaborar, aprobar y administrar los planes municipales de desarrollo
urbano de centros de poblaciéon y los demds que de estos deriven, asi

como proceder a su evaluacion y revision, y vigilar su cumplimiento;
ARTICULO 36.- La ordenaciéon y regulaciéon del ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de

poblacion en el Estado, se llevard a cabo a través de:

V.- Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
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El articulo 37 senala que el contenido de los instrumentos de planeacion
senalados en el articulo 36 se regirdn por las disposiciones de la presente
ley y por los reglamentos y normas administrativas Estatales y Municipales
aplicables, y por el contenido descrito en este mismo articulo en VI

fracciones.

Los arficulos 42 A y Bsenalan cuando se elabora un Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, las disposiciones en las cuales se formulard vy
administrard dicho instrumento de planeacién y finaimente senalan los
siguientes elementos bdsicos que deberd contener un Plan Parcial de
Desarrollo Urbano:

|- Integran el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la
zonificacion y regular los usos y destinos en los predios localizados en su
drea de aplicacion;

Il.- Se consideran como un complemento técnico del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion,
por lo que sus disposiciones deben ser correspondientes y guardar
congruencia entre si, a efecto de que ningun Plan Parcial de Desarrollo
Urbano pueda contradecir, modificar o cancelar las disposiciones previstas
en los instrumentos de planeacién de nivel superior referidos en el presente
Titulo, salvo por lo expresamente previsto en esta Ley y demds
ordenamientos aplicables;

lIl.- Los Ayuntamientos podrdn elaborar, consultar y en su caso aprobar
Planes Parciales de Desarrollo Urbano para un dreq, barrio o colonia del
centro de poblacién a partir de la solicitud de los propietarios de predios y
fincas, los grupos sociales y en particular, las asociaciones de vecinos
legalmente constituidas; asi mismo podrdn presentar propuestas a efecto
de evaluar, modificar o cancelar un Plan Parcial de Desarrollo Urbano y en

su caso, modificar en forma parcial el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
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de Poblacion ¢ del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, conforme las
disposiciones de la presente Ley;

V.- Deberdn observar estrictamente las acciones y politicas de
conservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento, a partir de lo
estipulado en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico aplicables de
acuerdo a la zona de que se frate, y

V.- Serdn formulados, aprobados y publicados conforme a lo establecido
en el Capitulo Il del presente Titulo.

B. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, ademds de los elementos
bdsicos que senala el articulo 37 de esta Ley, contendrdn como minimo lo
siguiente:

|. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién o Plan
Municipal de Desarrollo Urbano del cual derivan;

Il. Las politicas y objetivos que se persiguen;

lll. La delimitacion de la zona que comprendan y su espacio de influencia,
definiéndolas como dreas de aplicacion y estudio respectivamente;

IV. La descripcion actual especifica del drea de aplicacion, de sus
aprovechamientos predominantes, de la problemdatica que presentan, asi
como del drea de estudio;

V. La zonificacion secundaria; determinando los usos y destinos especificos
del drea de aplicacion, conforme a la propuesta del proyecto de
urbanizacion o de la accidén urbanistica a realizarse, definiendo las normas
de control de densidad de la edificacién, y en su caso, 10s mecanismos
que permitan la transferencia y compensacion de densidades para cada
tipo de zonaq;

VI. Los proyectos de las obras o servicios a ejecutar, asi como la referencia
a las normas de diseno urbano, relativas a la ingenieria de trdnsito vy
urbana, con senalamiento de las etapas y condiciones para su ejercicio,

asi como los lineamientos administrativos y financieros, que determinen:
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a) Los criterios para el diseno de las vialidades, precisando sus secciones
minimas y normas de tfrazo de las vialidades en funcién a su jerarquia;

b) Los criterios de diseno para obras de urbanizacion que faciliten el
acceso y desplazamiento de personas con problemas de discapacidad;

c) Los criterios para la localizacién de infraestructura, incluyendo el trazo
de redes, derechos de paso y zonas de proteccion;

d) Las obras minimas de urbanizaciéon requeridas en cada tipo de zona;

e) La determinacién de las dreas de donacion, en funcidn de las
caracteristicas de cada zona, de reserva de espacios para actividades de
fomento y difusién del deporte y la cultura; asi como los criterios para su
localizacion, en especial, las destinadas a dreas verdes y escuelas;

f) Las obras minimas de edificaciéon para equipamiento urbano en las dreas
de donacidon requeridas en cada tipo de zona;

g) En su caso, la propuesta de permuta de las dreas de donacion,
conforme a las disposiciones que se indican en el arficulo 195 Bis de esta
Ley;

h) Las normas de diseno urbano, y

i) Las demds normas especificas de cardcter general o regional que se
consideren necesarias;

VII. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios vy
fincas comprendidas en el drea de aplicacién del Plan Parcial y de sus
usuarios respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;

VIIl. Los estudios econdmicos, financieros y fiscales preliminares, cuando las
caracteristicas del proyecto lo requieran;

IX. Los plazos y condiciones para que las autoridades, propietarios y
usuarios, den cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucion
de las acciones definidas en el mismo plan parcial;

X. Los usos y destinos comprendidos en el proyecto;
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Xl. Las medidas e instrumentos para la ejecucion del plan o proyecto; y

Xll. Los demds requisitos que establezcan las dependencias normativas.

Y finaimente, se establece en el Capitulo Il, Del procedimiento de
elaboracion y aprobacién de los Planes, los lineamientos a los que deberd
estar sujeta la aprobacién de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
especificamente en los articulos 52 y 53 (periddico oficial del gobierno del
estado de Nayarit, de fecha 1 de septiembre de 2007) del citado

ordenamiento.

.5.3 LEGISLACION MUNICIPAL

1.5.3.1 REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO
DE COMPOSTELA, NAYARIT

Articulo 11. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacién
del Desarrollo Urbano conforme a las disposiciones de los articulos 40 al 42
de la Ley aplicables al Municipio de Compostela, establecerdn la

zonificacion en los siguientes niveles:

VI. El programa parcial de desarrollo urbano a fin de ordenar y regular un
drea especifica, precisard la zonificacion y determinard:

a). La demarcacién de las dreas o predios comprendidos vy las
caracteristicas, condiciones y zonas circundantes del espacio urbano; y

b). Los usos y destinos especificos de los predios comprendidos en el
programa;

Articulo 24. Los limites de las zonas que se establecen en los Planos de

Zonificacion se interpretardn segun las siguientes disposiciones:
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Cuando una linea divisoria de zona se senale dentfro de una calle
o via publica existente o en proyecto, deberd coincidir con el eje
de la calle;

Cuando una linea divisoria de zona se senale siguiendo limites de
lotes o predios existentes o en proyecto, deberd coincidir
precisamente con esos limites;

Cuando una linea divisoria de zona se senale por el medio de las
manzanas existentes o en proyecto, corriendo en forma paralela
a la dimension mds larga de la manzana, el limite se considerard
precisamente al centro de la manzana, a menos que se
especifigue una dimensidbn precisa en la reglamentaciéon
especifica del Programa Parcial;

Cuando una linea divisoria de zona se senale a través de las
manzanas de forma paralela a su dimension mdas corta, o
cabecera de manzana, el limite se determinard en funciéon del
fondo de los lotes que predominen en Ia misma, a menos que se
especifique una dimension precisa en la reglamentacion del
Programa Parcial;

Cuando una division de zonas se determine por una vialidad en
proyecto, el limite corresponderd al eje central de la vialidad,
cuya seccion deberd contemplarse en el Programa Parcial.
Cuando la vidlidad se proyecte sobre veredas, caminos o
derechos de paso existentes, el eje central de éstas vias serd
definido por la autoridad municipal; los costos generados de la
rectificacion serdn cubiertos en su totalidad por el propietario o

promotor del programa parcial respectivo.
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Articulo 50. La reglamentacién de las zonas habitacionales tiene la

finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad,

a través de las siguientes acciones:

VI.

Proteger las dreas contra la excesiva concentfracidon de
habitantes, regulando la densidad de poblacién y la densidad de
la edificacion en cada zona especifica, senalando la minima
dotaciéon de espacios abiertos dentro de éstas zonas con objeto
de asegurar espacios para el descanso y la recreacién, que
posibiliten un medio ambiente mds deseable para la vida urbana;
Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios
interiores habitacionales que permitan un medio ambiente
higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacién y altura de las construcciones;
Proteger las zonas habitacionales contra  explosiones,
emanaciones toxicas y otros riesgos, producidos por usos del suelo
incompatibles, asi como contfra ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el trédnsito pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por
exceso de automoviles estacionados en la calle;

Proteger el cardcter de ciertas dreas caracterizadas por su valor
fisondmico fradicional e histérico, en las cuales la escala y
configuracién de las edificaciones debe ser controlada de una
manera acorde con su contexto; y

Permitir libertad en el diseno arquitectdnico individual, que
produzca una deseable diversidad de formas de la edificacion sin

afectar las edificaciones circundantes.
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Articulo 58. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas

habitacionales, unifamiliar densidad alta, tfipo H4-U, estardn sujetas al

cumplimiento de los siguientes lineamientos:

VI.

VII.

VIII.

La densidad mdaxima serd de 295 habitantes por hectdrea, lo que
representa 59 viviendas por hectdreq;

La superficie minima del lote serd de 90 metros cuadrados;

El frente minimo del lote serd de 6 metros lineales;

El indice de edificacion serd de 96 metros cuadrados por
vivienda;

El coeficiente de ocupacidon del suelo no serd mayor de 0.8 v,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar
mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo no deberd ser superior a 1.6
y, por tanto, la superficie construida mdaxima no excederd al 160
por ciento de la superficie total del lote.

La altura mdxima de las edificaciones serd la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacidén del suelo;

Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con
capacidad minima para un automévil;, & en playas de
estacionamiento comun el equivalente a un automovil por
vivienda, a una distancia maxima de 80 metros de la vivienda;

La restriccidn frontal serd de 1.00 metro, en ésta superficie se
deberd tener un minimo del 30 por ciento como drea jardinada,
la autoridad municipal, podrd en forma condicionada autorizar
dentro de esta restriccidon la construccidn de cubierta para
estacionamiento, siempre y cuando se conserve el porcentaje de

drea jardinada;
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X. Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de
la zona especifica;

XI. Las restricciones frontales y laterales, no se aplicardn en las dreas
de proteccion al patrimonio histérico (PH), dreas de proteccion al
patrimonio cultural (PC) y dreas de proteccion a la fisonomia (PF);

en las cuales se aplicardn las disposiciones particulares para cada

CQso;
Xll.  Larestriccidn posterior serd de tfres metros; y
Xlll.  El modo de edificacidon serd semi-cerrado o cerrado.

.6 ANTECEDENTES DE PLANEACION

Se describen los instrumentos de planeacién urbana a nivel federal, estatal
y municipal que técnicamente determinan los aspectos a considerar en
materia de desarrollo urbano, como lo son uso de suelo, densidad y
caracteristicas especificas del fraccionamiento a desarrollar en el drea de

aplicacion.
[.6.1 NIVEL FEDERAL

[.6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2013-2018 (publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 20 de mayo del 2013)

El Plan explica las estrategias para lograr un México Incluyente, en el que
se enfrente y supere al hambre.

Estrategias y lineas de accion transversales

Democratizar la Productividad

* Llevar a cabo politicas publicas que eliminen los obstdculos que limitan el

potencial productivo de los ciudadanos y las empresas.
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* Incentivar entre todos los actores de la actividad econdmica el uso
eficiente de los recursos productivos.
* Analizar de manera integral la politica de ingresos y gastos para que las

estrategias y programas de gobierno induzcan la formalidad.

1.6.1.2 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 2014-2018
(Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de abril del 2014)

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018 determina los
siguientes objetivos, que son congruentes con la elaboracion del presente

estudio.

Objetivo 1.
Confrolar la expansidon de las manchas urbanas y consolidar las ciudades

para mejorar la calidad de vida de los habitantes

Objetivo 2.  Consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere
bienestar para los ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social,

econdmica y ambiental.

Para conseguir que las ciudades cumplan su funcidn como centros de
desarrollo y de bienestar es necesario que éstas sean sustentables.
Debemos considerar a la sustentabilidad de una ciudad en un sentido
amplio y no sélo como la convivencia armdnica de ésta con su entorno; la
ciudad es sustentable cuando considera factores sociales, econdmicos y
ambientales.

Podemos hablar de una ciudad sustentable socialmente cuando su
tejido social es fuerte, sus ciudadanos se apropian del espacio publico y la
estructura urbana facilita la convivencia armdénica de una sociedad

diversa; es sustentable econdmicamente cuando todos sus habitantes
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tienen acceso a oportunidades de desarrollo sin importar sus condiciones
socioecondmicas y sus fuentes de empleo son robustas y diversas; y es
sustentable ambientalmente cuando su desarrollo no compromete la
disponibilidad de recursos naturales para las proximas generaciones y se

da en armonia con el ecosistema.

Objetivo 3. Disenar e implementar instrumentos normativos, fiscales,

administrativos y de control para la gestion del suelo.

Para contar con ciudades densas es necesario incentivar la ocupacion
de los baldios intraurbanos, administrarlos eficientemente y procurar el
acceso de ftoda la poblacidn demandante al mismo, especialmente el
suelo requerido por los grupos sociales de menor ingreso y el suelo
necesario para proveer a la ciudad de la infraestructura y equipamientos

suficientes para el desarrollo de sus habitantes.

Por ello es necesario crear nuevos instrumentos para la reagrupacion
parcelaria, transferencia de potencialidades, reparcelacion, poligonos de
actuacién y administracion de plusvalias. En paralelo, es necesario crear
instrumentos para generar reservas territoriales para el desarrollo de la
ciudad, recuperar y aprovechar debidamente los derechos de via y en

general los inmuebles en manos del gobierno en sus tres dmbitos.

Obijetivo 4. Impulsar una politica de movilidad sustentable que garantice la

calidad, disponibilidad, conectividad y accesibilidad de los viajes urbanos.

Objetivo 5.  Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir

la vulnerabilidad de la poblacidn urbana ante desastres naturales.
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ANno con ano México estd sujeto a diversos fendmenos naturales que
pueden poner en riesgo a su poblacién, por ello disminuir la vulnerabilidad
de los mexicanos ante desastres naturales es una responsabilidad
inalienable del Gobierno de la Republica.

Es imprescindible que el Gobierno de la Republica, a través de la Sedatu
como rectora del territorio nacional y de los asentamientos humanos,
realice acciones que disminuyan el riesgo de la poblaciéon localizada en
zonas de riesgo y evite el asentamiento de hogares en zonas susceptibles a
fendmenos naturales y en las que sus moradores o su patrimonio pueden

sufrir algun dano.

Objetivo 6.  Consolidar la Politica Nacional de Desarrollo Regional a partir

de las vocaciones y potencialidades econdmicas locales.

Es necesario reconocer las vocaciones regionales para hacer politicas
mas eficientes que coadyuven a potencializar la regiéon. En este sentido, las
vocaciones son las detonadoras de los programas y estrategias que serdn
presentadas y concertadas entre los actores politicos, para poder, con su
consentimiento, demandar y ejercer los recursos que detonen los

proyectos contenidos en los programas de desarrollo regional.

Bajo este contexto al consolidar la Politica Nacional de Desarrollo
Regional se impulsard un federalismo cooperativo e incluyente que
promueva el desarrollo econdmico sustentable, la conectividad e

infraestructura y el bienestar y prosperidad de los mexicanos.
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1.6.2 NIVEL ESTATAL

1.6.2.1 PLANESTATAL DE DESARROLLO DE NAYARIT 2017-2021
(Publicado en el Periddico Oficial del Estado el 19 de marzo del 2018)

El Plan Estatal de Desarrollo de Nayarit 2017-2021 define 4 ejes rectores que
lo estructuran:

1) Gobierno eficiente y seguridad ciudadana;

2) Productividad y empleo;

3) Gestion Social Integral; y

4) Gestion sustentable para el territorio.

De estos ejes rectores el que fundamenta el presente estudio es el 4,

Gestidon sustentable para el territorio, eje estratégico:

5. Gestion de desarrollo territorial planificado y sustentable.
ET1: Gobierno abierto y transparente
11.Conseguir que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.
ET2: Igualdad Sustantiva
11. Conseguir que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.
ET3: Desarrollo Sostenible
11.Conseguir que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.
ET4: Productividad democrdtica
11.Conseguir que las ciudades y los asentamientos humanos sean

inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.
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6. Conservaciéon y aprovechamiento equilibrado de los recursos naturales

Este instrumento forma parte del marco técnico y legal que dard sustento
al presente Plan no sélo en su cardcter de nivel superior de planeacion, tal
y como se refirid anteriormente sino también desde el punto de vista
juridico en tanto define las grandes lineas del desarrollo estatal y por lo
tanto establece la orientacidén de las acciones y tareas que llevan a cabo
las dependencias y organismos del Gobierno del Estado de Nayarit
durante la presente administraciéon. El objetivo que deriva de este Plan y

con los cuales debe guardar congruencia este Plan es:

Administrar y gestionar los recursos econdmicos con eficiencia, eficacia,
economia, fransparencia y honradez para lograr una mejor calidad de

vida de la poblacion nayarita.

Politica publica: Calidad de vida
Vivienda de Calidad
Incrementar la generacion y mejoramiento de las viviendas como proceso
que permita la permanencia y crecimiento del valor patrimonial y calidad
de vida de los trabajadores y las familias nayaritas.
Lineas de accion

e Crear un desarrollo urbano integral en un entorno sustentable, que

articule las reservas territoriales del Estado y municipios.
e Impulsar los desarrollos urbanos con servicios integrales
e Supervisar que se respeten las dreas de donacidn en

fraccionamientos urbanos vy turisticos incluyendo ventanas al mar

Politica PUblica. Desarrollo integral
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Sentar las bases para incrementar la Competitividad del Estado de Nayarit
en el contexto Nacional e Internacional, mediante la accién coordinada
del Gobierno Estatal con los Sectores Publico y Privado, creando el
escenario adecuado para que mejoren las condiciones materiales de vida

de la Gente.

Politica PUblica. Sustentabilidad ambiental

Disminuir los niveles de degradacién de los recursos naturales del estado
permitiendo el aprovechamiento sustentable de los mismos.

Propiciar el ordenamiento territorial que permita el desarrollo urbano y del

uso del suelo del territorio.

Estrategia

Fortalecer los mecanismos y las acciones que orienten la planeaciéon del
desarrollo urbano.

Inducir el desarrollo urbano en el Estado para evitar el crecimiento

andrquico de sus localidades.

1.6.2.2 PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

(Publicado en el Periddico Oficial del Estado el 8 de marzo del 2008)

Este instrumento de poblaciéon determina el desarrollo de la imagen
objetivo a veinte anos de cada una de las regiones que conforman el
Estado, en la cuales se denomina Centro en donde estdn inmensos 1os

municipios de Tepic, San Blas y Xalisco.

Las Politicas PUblicas planteadas en este instrumento de planeacion que
son congruentes con la elaboracién del presente plan Parcial de Desarrollo

Urbano son los siguientes:
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Se promoverd la elaboracidn de Planes de Desarrollo Urbano en los

Municipios y Centros de Poblacidén que carecen de ellos.

e Se establecerd un ordenamiento territorial tendiente a lograr una
adecuada distribucion de la poblacidén en el territorio estatal,
consolidando un sistema de ciudades y de enlaces, que permita
equilibrar las cargas y beneficios propios del desarrollo, atendiendo
principalmente a las regiones de alta marginacion.

e Se fortalecerd la gestidon de reservas urbanas vy territoriales, asi como
la promocidn habitacional, la construccion del equipamiento urbano
necesario y la dotacidn de servicios publicos que permitan
incrementar la calidad de vida de todos los nayaritas.

e Mediante el enfoque de planeacidon de subregiones se buscard
frenar el proceso andrquico de crecimiento de las localidades
urbanas, sobre todo en las regiones Centro y Costa Sur del Estado,
coadyuvando con los esfuerzos de las administraciones locales.

e En el desarrollo urbano de las regiones costeras se tomardn en
cuenta criterios de fortalecimiento al sector fturistico del Estado,
principalmente mediante el mejoramiento de la imagen urbana vy
aprovechando el patrimonio natural y cultural del Estado.

e Se impulsard una reestructuracion de los servicios de transporte
publico - principalmente en la Regidon Centro- acordes al desarrollo
urbano y de vialidades.

e Se promoverd el desarrollo del transporte suburbano, acorde al
modelo de desarrollo urbano propuesto que consiste en sistemas de
ciudades, como los que se requieren en las regiones Costa Sur,

Centro, Norte, entre ofras.
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Objetivos

Proponer e instrumentar una estrategia para el Sistema Urbano Estatal que
derive en politicas y acciones programdticas enfocadas al desarrollo
urbano sustentable de la entidad a partir del potencial y la vocacion con
que cuentan las localidades urbanas, tendiendo a fomentar su

planeacion, ordenamiento, regulacion y control.

Prever y evitar el crecimiento urbano extensivo y descontrolado,
propiciando la densificacidén y promoviendo el uso diversificado, eficiente y
plurifuncional del suelo, de manera compatible con expectativas de

calidad de vida y seguridad.

1.6.3 NIVEL MUNICIPAL
1.6.3.1 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2017-2021
(Publicado en el Periddico Oficial el 2 de diciembre del 2017)

El Plan de Desarrollo Municipal, Compostela 2017 — 2021, se arficula en
torno a 3 ejes rectores, los cuales fueron delimitados conjuntamente con la

ciudadania y la Administracién PUblica, dichos ejes estratégicos son:
GOBIERNO ABIERTO

La Administracion Municipal, como ente gubernamental, tiene la funcién
de velar por los intereses de la ciudadania y gestionar y administrar los

recursos para lograr el bienestar de sus habitantes.
GOBIERNO CON COMPROMISO SOCIAL Y DESARROLLO ECONOMICO

La tendencia actual en la agenda de las Administraciones Municipales se
orienta a establecer medidas claras de calidad y competitividad para

generar un entorno fisico, tecnoldégico, social, ambiental e institucional
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propicio para atraer y desarrollar actividades econdmicas generadoras de

riqueza y empleo.
GOBIERNO CON INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

Asegurar la cobertura y la calidad de los servicios publicos, con las
implicaciones de aumento y mejoramiento de la misma, es tarea

primordial de la Administracidn Municipal.

Es importante conocer que es lo que se fiene y donde se encuentra para
poder realizar estrategias focalizadas que garanticen la eficiente
aplicacion de los recursos, resulta de suma importancia contar con un
inventario la infraestructura y equipamiento de todas las dreas de la
administracion, asi como de los servicios publicos ofrecidos, todo esto con
la finalidad de poder genera un sistema de informacion que albergue de
forma detallada datos especificos de que cada elemento inventariado.
Bajo la premisa de saber que se tiene, donde y en qué estado se
encuentra, la programacion, diseno y aplicacion de acciones se

sistematiza coadyuvando a la optimizacién de los recursos.
Objetivo General

Sumar acciones que permitan elevar la cobertura y calidad de los
servicios, tanto en las localidades urbanas como en aquellas de mayor
carencia y rezago social, promoviendo a su vez un crecimiento ordenado
y equilibrado logrando el optimo aprovechamiento y cuidado de los

recursos con que se dispone.
Estrategia

Actualizar y/o crear los inventarios de infraestructura con que cuenta el

municipio, asi como los instrumentos de Planeacion, para hacer mds
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eficientes los procesos y promover un desarrollo urbano ordenado vy

equilibrado.
PLANEACION URBANA
Objetivo

Controlar el crecimiento irregular de la zona urbana y que de esta manera
la administraciéon, operacién y costos de los servicios publicos se puedan
concertar bajo criterios adecuados para la dindmica de cada una de Ias

localidades.
Estrategia

Establecer los acuerdos municipales para alcanzar el desarrollo sustentable
y lograr la eficiencia en la expansion de la infraestructura y los servicios

publicos.
Lineas de accidn y actividades propuestas
Desarrollo urbano integral

e Definir criterios administrativos y operativos de servicios puUblicos. o
Actualizar los instrumentos de planeacion y desarrollo urbano, asi
como los de ordenamiento ecoldgico vy territorial.

e Crear una institucion rectora de la planeacién municipal (IMPLAN).

e Actualizary aplicar el Reglamento de Construccion.

e Actualizar el Atlas de Riesgos del municipio.
Indicadores Desarrollo urbano integral

v' Reglamento vy criterios para la administracién y operacion de los
servicios publicos.

v Implementacion de los instrumentos de planeacion territorial.
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v' Operacion del Instituto Municipal de Planeacion.
1.6.3.2 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
(Publicado en el Periddico Oficial el 4 de agosto del 2017)
Imagen-Objetivo.

La imagen — objetivo del presente Plan remite al conjunto de ideas sobre
los objetivos que se quieren alcanzar mediante el desarrollo urbano,
utilizando el paradigma de la visidon prospectiva para construir una imagen
futura del municipio en funcidén de sus caracteristicas naturales, sociales y
econdmicas, asi como la interaccidon entre estas. Dicha imagen se plasma

a continuacion:

La posicion geogrdfica privilegiada del municipio de Compostela ha

promovido:

El aprovechamiento de la ubicacion del municipio denfro de la macro-
region Asia Pacifico, y la participacion de México en el APECI, para
potenciar el desarrollo de los sectores econdmicos, iniciando por las

actividades productivas, comerciales y turisticas.

La modernizacion, ampliacién y dotacién de infraestructura, que posiciona
al municipio de Compostela como nexo vital para el fransporte y la

comunicacidon nacional e internacional.

La preocupacion por la conservacion de las caracteristicas fisicas naturales

del municipio de Compostela ha suscitado:

La conservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos bidticos

en los sitios con relevancia ecoldégica como dreas naturales protegidas,

'Foro de Cooperacion Econdmica Asia-Pacifico, en Inglés Asia-Pacific Economic
Cooperation.
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bosques, selvas, esteros y playas. Lo que ha permitido la recuperacion y
proteccion de sitios perturbados y especies en peligro de extinciéon, asi
como también se ha disminuido considerablemente Ia contaminacion de
cauces y cuerpos de agua y la erosidn de los suelos. También han sido
declaradas como dreas naturales protegidas: los esteros El Custodio. Punta
Raza, volcdn Ceboruco, la sierra de Zapotdn, asi como otras dreas

susceptibles de proteccion ecoldgica.

Que el desarrollo sustentable sea el criterio rector de las politicas locales,
asegurando beneficios a todos los sectores de la poblacidon, puesto que
existe un amplio ramo de actividades relacionadas con la gestion
equilibrada de los recursos naturales, econdmicos y sociales. Entre ellas se
puede mencionar el crecimiento de la industria del reciclaje y las
actividades agroforestales, asi como una mayor demanda de
investigacion cientifica y la existencia de un amplio catdlogo de empresas
innovadoras. Este criterio también aplica al ordenamiento territorial, ya que
se ha evitado que el crecimiento urbano cause un impacto significativo al

medio ambiente.
La poblacién del municipio de Compostela:

Participa en los procesos de aprobacion de proyectos publicos y es estricta

con el cuidado y disposicion de los recursos naturales.

Cuenta con una buena calidad de vida ya que el empleo y sus servicios
bdsicos se encuentran cubiertos y garantizados. Ademds cuentan con un
amplio inventario de equipamiento publico digno y funcional que

contribuye en su formacion integral y su esparcimiento.
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El desarrollo econdmico:

Es prospero gracias a la amplia diversidad de empresas locales y el interés
de inversionistas internacionales en el municipio, lo que genera la creacion
de empleos bien remunerados y diversos, asi como también exitosas

cadenas productivas.

Integra a la zona costera como parte del importante corredor turistico que
se despliega desde Costa Alegre (Jalisco) hasta el puerto de San Blas
(Nayarit). La posicion regional del municipio favorece la consolidacion de
destinos turisticos como La Mandarina, Montedn, Rincdn de Guayabitos,
Costa Capomo y Playa Chacala, y estos, a su vez, se han posicionado

como algunos de los mejores destinos a nivel nacional.

Ha situado al municipio como un sdlido productor de materias primas por
el aprovechamiento de las aptitudes agricolas, pecuarias y forestales,
gracias a la actualizacion de las técnicas productivas y la utilizaciéon

racional del suelo.
La moderna Infraestructura y el pujante medio urbano del municipio:

Se intfegran en el modelo polinuclear, es decir que el desarrollo equiliorado
del municipio se basa en el desarrollo exitoso de sus localidades urbanas. El
territorio municipal no tiene una constitucion homogénea, por lo tanto es
necesaria la micro-regionalizacion para detectar las potencialidades de
éste. Las localidades de Compostela, Las Varas, La Penita de Jaltemba
(Zona Conurbada - Rincdn de Guayabitos, Los Ayala, Paraiso Escondido) y
Zacualpan son los grandes centros urbanos del municipio, sin embargo se
ha impulsado el desarrollo de las localidades como Juan Escutia, Carrillo
Puerto y Zapotdn en la zona serrana, y las localidades de Ixtapa de la

Concepcion y Otates y Cantarranas en la zona noroeste del municipio.
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Permiten que las ciudades de Compostela, Las Varas, Zacualpan y La
Penita de Jaltemba se encuentre bien comunicadas, para competir con
ciudades como Tepic y Puerto Vallarta. Lo que, aunado a otros atributos,
las convierte en centros atractivos de negocios y para el turismo en la

amplitud de sus modalidades.

Propician el alto desarrollo del campo, ya que gracias a las grandes de
obras de infraestructura hidroagricola la productividad del campo se
encuentra asegurada, y los productores tfiene la certeza que pueden
comercializar sus productos a precios competitivos, tanto en las ciudades

del municipio como en el resto de sus localidades.

Han permitido la instalacion de equipamiento educativo y de salud de alto
nivel, tanto del sector publico como privado. Ahora, existen Universidades
en el municipio con un alto nivel de calidad, de las cuales egresan
profesionales que se integran exitosamente al sector productivo. Y,
también, hospitales de primer nivel con una amplia cobertura de servicio

para la poblacion.

En este instrumento de planeacion realiza un andlisis y planteamiento de
estrategias por medio de microrregiones, de las cuales en la que se

encuentra el drea de estudio es la siguiente:

Micro-regiéon Las Varas.

La principal drea urbana de la regidn es la localidad de Las Varas, ubicada
en la planicie, el desarrollo que ha observado Ultimamente tiene relacién
con el impulso de las actividades turisticas en la franja costera, sobre todo
en la zona conurbada de Los Ayala, La Penita de Jaltemba y Rincdn de
Guayabitos. Otras localidades importantes ubicadas en la micro-region son

Zacualpan, Ixtapa de la Concepcidn, El Capomo y Montéon.
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La Micro-region Compostela concentra los elementos de mayor interés
paisqjistico y de valor ecolégico del municipio, ubicados tanto en la franja
costera como en la zona de serrania, a la vez que cuenta zonas de
aprovechamiento agropecuario, por lo que el programa de Ordenamiento
Regional POER ha determinado para la zona politicas de
aprovechamiento para actividades turisticas y agropecuarias, de
conservacion al medio ambiente para las dreas de valor ecolégico y de
impulso para dreas urbanas, entre ellas Las Varas, Zacualpan y Montedn.
Las actividades preponderantes en la micro-regién son las relacionadas
con el turismo vy la agricultura, en ellas se involucra tanto la poblacion
urbana como la rural. Las fortalezas y potencialidades anteriormente
expuestas, aunado a una politica de impulso de las actividades turisticas
en los programas y acciones como el “Corredor Turistico de las Costa Sur
del Estado”, el aprovechamiento de la proximidad de centros turisticos de
nivel Internacional como Puerto Vallarta y Nuevo Vallarta, asi como de la
calidad de los recursos naturales para implementar el turismo alternativo
como una variante y complemento de la oferta que presentan los
municipios de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, traerd al municipio el
desarrollo econdmico y por ende el mejoramiento de la calidad de vida
de sus habitantes.
La estrategia que se establece para la Micro-region Las Varas es la
consolidacion e impulso de la actividad turistica como motora del
desarrollo del municipio y del estado.
Para hacer realidad esta estrategia se definen los siguientes criterios de
ordenamiento urbano:

e Definir la estructura territorial y urbana de la micro-regién guardando

congruencia con el resto del municipio y con lo establecido en los

niveles superiores de planeacién aplicables en el municipio;
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Determinar dreas de reserva para lograr el crecimiento armonico y
ordenado de los principales centros de poblacidén y que serdn el
soporte de la actividad turistica;

Definir la estructura vial, propiciando la integracion territorial y a la
vez facilitar los desplazamientos dentro de las dreas urbanas y las
micro-regiones colindantes.

Implementar los libramientos carreteros en la cabecera municipal,
Las Varas y La Penita de Jaltemba para evitar que el trdfico pesado
circule en el interior de las poblaciones;

Dotar a la localidad de Las Varas de la infraestructura y el
equipamiento necesario para cumplir cabalmente con sus funciones
de ciudad de nivel Medio, como cenfro de servicios sub-regionales
con influencia denfro de los limites de la micro-region;

De igual forma, ampliar y complementar la infraestructura y el
equipamiento necesario a las localidades de La Penita de Jaltemba,
Zacualpan de nivel Bdsico, para que cumplan su funcion dentro de
la estructura urbana de la micro-region;

Consolidar a las localidades de Ursulo Galvan, Vila Morelos,
Montedn, El Tonino, Altavista, El Capomo, Puerta La Lima, Lima de
Abagjo, Chacala, Paso de Las Palmas, San Isidro Ixtapa de la
Concepcion y Otates y Cantarranas para que sirvan de apoyo a las
actividades turisticas de la franja costera;

Regular el desarrollo turistico a lo largo de la franja costera,
asegurando los lineamientos del POER a fin lograr el desarrollo
urbano sustentable y sostenido, con respeto a los recursos naturales,
como principal fuente de las actividades turisticas;

Llevar a cabo la infraestructura requerida para implementar el

turismo alternativo;
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Elevar la calidad de los servicios turisticos por medio de programas
turisticos concertados entre el sector pUblico y la iniciativa privada;
Redalizar inventario de sitios de interés paisqjistico, arquitecténico e
histérico-patrimonial, y darle amplia difusion;

Aplicar programa de mejoramiento de imagen urbana en los centros
de poblacidén como apoyo a la actividad turistica;

Rescatar y poner en valor a los sitios arqueoldgicos en Boca de Chilg,
Altavista, La Tigra, El Capomo, Puerta La Lima y San José y la ex-
hacienda de Mamey Grande de Arriba, enfro ofros, como apoyo al
turismo;

Mejorar la infraestructura portuariac como apoyo al desarrollo de
actividades nduticas y para el fortalecimiento del turismo en la zona;
Impulsar el desarrollo de megaproyectos turisticos de importancia
nacional; y

Lograr la preservacion de los esteros El Custodio, Punta Raza y el
cerro Ceboruco vy las dreas de arribazén de tortugas, como
atractivos para el turismo orientado a la conservacidn de la

naturaleza.
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Il. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO
1.1 MEDIO FISICO NATURAL

El medio natural indica los componentes del suelo y las caracteristicas del
mismo, asi como las particularidades hidrolégicas, vegetales y las
potencialidades del suelo, de forma resumida los aspectos fisico

geogrdfico mads relevante de la localidad y su drea de influencia.

.1.1 TOPOGRAFIA (PLANO D-02)

El drea de estudio contempla cuatro formas caracteristicas de relieve; la
primera de ellas corresponde a llanuras sobre las que se asienta la parte sur
y oeste, donde sus pendientes varian en un rango del 0 al 2%, abarcando
el 42.45% del total de la zona de estudio. La segunda corresponde a zonas
semiplanas con pendientes del 2 al 5%, las cuales se localizan al noreste del
drea de estudio, cubriendo el 33.91% del territorio indicado; La tercera
corresponde a las pendientes del 5 al 15%, las cuales se localizan en el
centro del dreq, las cuales cubren el 13.06%. La cuarta corresponde a las
zonas accidentadas las cuales se ubican al suroeste en donde hay dos
zonas con pendientes que van del 15 al 25%, las cuales abarcan el 10.58%

del drea total del drea de estudio.
1.1.2 EDAFOLOGIA (PLANO D-03)

La mayor parte del drea de estudio (60.02%) se encuentra dentro de los
suelos tipo CambisolEutricomasCambisolFerrdlico de textura fina, este tipo

de suelo también se considera apto para el desarrollo urbano.

La segunda parte (39.98%) la representan los suelos
CambisolEutricomasFeozem Hdplico de clase textural media, estas

propiedades permiten el establecimiento de los asentamientos urbanos, ya
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que los costos de introducciéon de infraestructura son bajos y no presentan

problemas para los usos urbanos.
II.1.3 GEOLOGIA (PLANO D-04)

Los suelos aluviales Q(al) formados por la fransportacion de agua y que no
representan problemas al desarrollo urbano, asi como también presentan
rocas ignea extrusivas bdsica. Se forma al precipitarse las aguas calizas frias
sobre las plantas y si son algas diminutas y el precipitado de calcita es
arenoso, Yy si son mayores, se forma una roca pomosa, de facil labra, muy
ligera, que también se utiliza para la fabricaciéon de cal2. Dichos suelos son
aptos para el desarrollo urbano. Y conforman el 76.05% de la superficie del

drea de estudio.

Las zonas de subsuelo compuesto por la clase de rocas igneas extrusiva de
tipo basalto Tpl-Q(B), las cuales tiene su origen en el magma que llega a
solidificarse en la superficie de la corteza terrestre y representan en el drea

de estudio el 23.95% de la superficie.

I1.1.4 HIDROLOGIA (PLANO D-05)

Las Varas pertenece a la Region Hidroldgica RH 13 denominada Huicicila,
dentro de la cuenca B nombrada Rio Huicicila — San Blas, y se encuentra

inmerso dentfro de la subcuenca a denominada Rio Huicicila.

La Regidon Hidroldgica RH 13 Huicicila, también presenta un alto coeficiente

de escurrimiento con un 27.8% generada por una precipitaciéon media

2 Carta Geoldgica. F-13-D-31, INEGI. ESC. 1:50,000
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anual de 1,000 - 1,500 mm., lo que da una Idmina de escurrimiento mayor

con 348 mm.3

El drea de estudio se localiza sobre la zona geohidroldgica para acuiferos,

Las Varas — Zacualpan.

Dentro del drea de andlisis se tienen escurrimientos de cardcter importante

los cuales son, el arroyo ubicado al norte del drea de estudio.

11.1.5 USO DE SUELO Y VEGETACION (D-0¢)

Al realizar el andlisis del medio fisico que se presenta en el drea de estudio,
permite detectar elementos potenciales para el desarrollo urbano, asi

como los limitantes fisicos y naturales.

El uso de suelo predominante es el destinado para la agricultura de riego
representando un 63.62%, estos los suelos fértiles para el desarrollo agricola
principalmente se encuentran definidos por ser suelos que presentan

propiedades adecuadas para la actividad agricola intensiva.

En menor grado estd representado el drea urbana actual significando el
36.38% del area de estudio.

II.1.6 FAUNA

Existen algunas especies animales de la fauna silvestre como venados,
tejones, jabalis, tlacuaches, armadillos, conejos, etc. sin embargo es
importante senalar que estos predominan mds al norte fuera del drea de

estudio, esto debido al tipo suelo que presenta.

I1.1.7 CLIMA

® Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Nayarit
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En el centro de poblacidon se puede sentir un clima de tipo Cdlido
SubhUmedo con lluvias en verano de mayor humedad A (w2), Segun la
estacion meteoroldgica El Refildn, la cual se localiza al noreste del centro
de poblacién y a 800 m.s.n.m. siendo esta la Unica estacidn meteoroldgica
dentro del municipio de Compostela, por lo cual se tomaron los datos de la
misma como referencia para la Localidad de las Varas, esta estacion
presenta un registro dentro del periodo de 1980 a 1998 de temperatura
promedio anual de 19.9°C, y una precipitacion promedio anual de 1178.0

milimetros.4

I1.1.7 RIESGO Y VULNERABILIDAD NATURAL

El mayor riesgo que presenta el area de estudio es la presencia al norte del
Arroyo, sin embargo existe y una franja de terreno escarpado que permite

o realiza la funcidn de muro de contencion.

En las dreas de impacto inmediato al centro de poblacion, existe la
pérdida de comunidades vegetales debido a la prdctica de una

agricultura tradicional.

La erosion de suelos y desertificacion es provocada por la actividad
agropecuaria y el esquilmo forestal, existe también un impacto de

moderado a intenso provocado por los asentamientos urbanos.

La calidad del aire en la Regidon Costa Sur es aceptable y no muestra

problema al medio ambiente ni a la salud de la poblacién.

En el caso de la contaminacién del aire en el centro de poblacion, se
asocia a la contaminacion generada por fuentes moviles (transportes), ya

que esta localidad es atravesada por la carretera federal No. 200 y en esta

* Cuaderno Estadistico Municipal, Compostela, Nayarit. INEGI.
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circulan autotransportes como lo son camiones de carga, autobuses de

pasajeros y automaoviles, etc.

La mayor problemdtica es la contaminacién por mezcla de las aguas

residuales en las fuentes hidrdulicas.

1.2 MEDIO FISICO TRANSFORMADO
I1.2.1 TENENCIA DEL SUELO (PLANO D-07)

La tenencia del ares de estudio se encuentra distribuida en tres tipos: Ejidal,

privada y federal, las cuales se desglosan a continuacion:
EJIDAL

e Ejido Paseo de las palmas, localizado al norte del drea de estudio,
representando un 3.34%

e Ejido Mazatdan, ubicado al oriente del drea de estudio representando
el 25.23%

e FEjido Las Varas, localizado al norponiente y centro del drea de

estudio y representando un 37.34%
PROPIEDAD PRIVADA

e Estdrepresentada porla Mancha urbana actual, abarcando un
34.09% del darea de estudio

ZONA FEDERAL

e FEslazona que comprende el Arroyo ubicado al norte dl drea de
estudio y su zona federal, las cuales son propiedad del pais.
11.2.2 EQUIPAMIENTO (PLANO D-08)
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Los niveles de equipamiento estdn definidos por rango de poblacion de
acuverdo a lo establecido en el Sistema Normativo de Equipamiento

Urbano.

Sin embargo a continuacién solo se mencionaran los que se encuentran

dentro del drea de estudio los cuales son los siguientes:

EDUCACION:

Es importante senalar que dentro del drea de estudio no se encuentra
ningUn equipamiento educativo, sin embargo, en la localidad de las Varas
cuenta con un Jardin de Ninos con 21 unidades bdsicas de servicio (UBS).
En Escuela Primaria, se cuenta con 41 aulas. Lo que se refiere a Secundaria
Técnica, de los 24 UBS. No obstante, se carece de Secundaria General. Por

Ultimo la Preparatoria General la cual también cuenta con 6 UBS.

CULTURA

En este dmbito la Localidad de las Varas cuenta con una biblioteca
publica con lugar para 11 usuarios, sin embargo, el uso de este

equipamiento ha quedado casi obsoleto, debido al uso del internet.
SALUD

En las Varas se cuenta con distintas unidades de salud, las cuales dan
servicio a la poblacion, sin embargo no cubren la demanda necesaria.
Como es el Centro de Salud Rural y el centro de Salud Urbano que cubre

justo a las necesidades actuales.

ASISTENCIA SOCIAL
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Se fiene en las Varas un Cenfro de Asistencia de Desarrollo Infantil y un

Centro de Desarrollo Comunitario.

RECREACION
Se cuenta con Plaza Civica, la cual es mayor a la demanda requerida.

También se localiza en el centro de poblacién el Club de Leones sobre la
carretera 200, a la salida hacia Penita de Jaltemba, y ofro club de la
Tercera Edad llamado “La Alegria de Vivir'. Cubriendo los requerimientos

de este rubro en lo que se refiere a toda la Localidad de las Varas.
DEPORTE

Las unidades bdsicas de servicio dan cobertura al centro de Poblacidn,
con el Modulo Deportivo y Gimnasio, ademds de una cancha de volibol,

tres de bdsquetbol y dos de futbol.

Este es el Unico equipamiento que se localiza dentro del drea y se localizan

fres canchas.
[1.2.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE (PLANO D-09)
VIALIDAD

En lo que corresponde a vialidad, el drea de estudio estd conformada por
una vialidad primaria que lleva por nombre Av. Lopez Mateos, la cual se
localiza en sentido surponiente-nororiente, cuya seccion de es de 37.5

metros aproximadamente medidos de alineamiento a alineamiento.

También se localiza dos vialidades colectoras, una con orientacién norte-
sur y otra norponiente-suroriente, las cuales tienen una seccidon aproximada

de 11.00 m y 25.00 m respectivamente.
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El resto de las vialidades se clasifican como locales y su seccion oscila entre
los 10.00 m.

TRANSPORTE

No existen paraderos de autobuses. No hay camiones urbanos pero si

tienen un sistema de combis que se denominan “taxi colectivos”.

En el centro de poblacion solo se cuenta con un andén de pasajeros sobre
el Blvd. Loépez Mateos. Lo que genera el requerimiento de una Cenftral de

Autobuses.

II.2.4 INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE (PLANO D-10)

En las Varas, en relacion a la red de agua potable, tenemos que de 4,849
viviendas que integran el cenfro de poblacion; 3,703 cuentan con este

servicio, lo que representa un 76%.

El consumo de agua para esta localidad es exclusivamente de tipo
doméstico, para el cdlculo de la demanda actual y futura se considera
una dotacién de 150 Its/hab/dia y para la aportacion de agua residual se

aplica un coeficiente de retorno a la red de 0.8.

La captacion del agua necesaria esta formada por dos pozos profundos
que captan el agua subterrdnea de la zona, el pozo numero 1 tiene una
tuberia con un didmetro de descarga de 8", el cual se conecta en forma
directa a la red de distribucion y envia el caudal excedente a los tanques 1

y 2 que funcionan interconectados.
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El pozo nUmero 2 esta muy cercano al primero y la tuberia de descarga es
de 8" de didmetro y envia el caudal directamente a los tanques de

regulacién que se ubican en la zona sur de la localidad.

La linea de conduccidn tiene una longitud de 2,448 metros con tuberia de
asbesto cemento en clase 14 y clase 10, esta conduce el caudal del pozo
nUmero 2 a los tres tanques de la localidad, teniendo una bifurcacién en la
calle Ledn, para hacer llegar el agua a los tanques superficiales 1y 2 que
funcionan interconectados. La linea continua por la calle Venustiano
Carranza hasta hacer llegar el agua al tangue nimero 1 que es el de mas
reciente construccion.

La linea de conducciéon tiene un desnivel de 71 metros hasta el tanque
numero 3 que es el que tiene la mayor elevacion respecto a los tanques 1y

2 y alared de distribucion.

Para la regulacidon de la demanda, se cuenta con tres tanques
superficiales de mamposteria, en un predio se tiene el tanque nimero 1y 2
que trabajan de manera interconectada, recibiendo agua del pozo 2 y los
excedentes de la red de distribucién con el agua del pozo 1, en conjunto

tienen una capacidad de 200 m3.

El fanque de mayor capacidad tiene una profundidad de 2.8 m, tiene

tuberias de entrada vy salida de acero de 8.

El tangue nUmero 3 también es de fipo superficial de mamposteria y se
ubica en una zona mas alta, recibiendo el agua del pozo 2, a través de

una tuberia de 8" de didmetro, con una capacidad de 570 m3.

Los fres tanques en conjunto fienen una capacidad de 1,470 m3 vy
comparada con el volumen de regulacibn que se requiere para
condiciones actuales (382 m3), es muy superior e incluso puede cubrir las

necesidades futuras de regulacién al incrementarse el gasto de demanda.
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La red de distribucion estd formada por dos lineas principales de 8" que
salen de ambos tanques, estas forman un circuito principal que se
complementa con tuberia de 6" y de este se deriva otro circuito de 4"
abarcando la mayor parte de la zona sur de la localidad, considerdndola

dividida en zona norte y sur por la carretera.

De los circuitos descritos se derivan otros con didmetros menores de 3", 2.5”
y 2", cubriendo toda la localidad para alcanzar un porcentaje de

cobertura del 100%. La mayor parte de lared es de PVC. .

Esta red cuenta con tres puntos de alimentacién, los tanques 1y 2 juntos,
ubicados al sureste del centro de poblacidon por la calle Hidalgo; el tanque
numero 3 y el pozo numero 1 ubicados al sureste al finalizar la calle
Venustiano Carranza. Con esta condicidn de operacion se llevo a cabo la
simulacion  hidrdulica de los circuitos primarios para determinar la

capacidad actual y futura del sistema.

DRENAJE (PLANO D-11)

En las Varas tienen contabilizadas 4,849 viviendas de las cuales 3,700

cuentan con drenqgje, lo que representa el 76.30%.

El sistema de alcantarilado estd formado por una red de atarjeas que
descargan a dos colectores principales de 45 cm de didmetro, la red
queda dividida prdcticamente en dos zonas con la ubicacion de la
carretera que va de Compostela a Puerto Vallarta. En la zona Norte la
mayor parte de la red tributa hacia un colector principal ubicado sobre la
calle Colima, el cual sigue una trayectoria de Norte a Sur, descargando
finalmente en un colector de 61 cm de didmetro que finaimente se

conecta al emisor que inicia en la calle de Camino Viejo a Puerto Vallarta.
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En esta localidad, el funcionamiento del sistema de alcantarilado es muy
deficiente, debido a que en épocas de lluvia, el agua ingresa alaredy en

ocasiones brota el agua por los pozos de visita.

La cobertura del servicio, segun los datos proporcionados por el
administrador del sistema, es del orden de un 50%, por lo que se requiere la
ampliacion de la red de atarjeas y de colectores primarios. La zona que

cuenta con servicio corresponde principalmente al centro de la localidad.

Es importante indicar, que la prioridad establecida con el organismo
operador, es la definicibn del proyecto de ampliacién del colector
principal ubicado sobre |la carretera de Compostela a Puerto Vallarta, la
cual serd ampliada y debe contemplarse la construccidon de un tramo de
éste colector; Asi como la construccion de una planta fratadora de aguas
residuales la cual capte el agua del colector principal y ya tratada la
candlice al arroyo el Arenoso, ubicado al suroeste del centro de

poblacion.
ELECTRIFICACION (PLANO D-12)

En el suministro de este servicio, Nayarit goza de muchas ventajas con
respecto a otras entidades cercanas ya que Nayarit tiene garantizada la
generacion, distribucidon y consumo de energia eléctrica con una potencia
real instalada de 962.9 megawatts y una generacion neta de energia de

1,397.8 gigawatts p/hora.

Las Varas se abastecen de la subestacion de Guayabitos, la cual lleva la
linea principal a través de la subestacion de Compostela, tomando la red
para las Varas de esta linea se abastece a toda la localidad, en las Varas,
de 4,849 viviendas, 3,777 cuentan con el servicio, lo que equivale al 78%. y
en referencia al alumbrado publico se senala que todo el centro de

poblacion cuenta con el servicio, si bien no es suficiente ya que los radios
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de iluminacién no se sobreponen almenos en toda la localidad se cuenta

con el servicio de alumbrado publico.

ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico es insuficiente. Estd resuelto por medio de arbotantes
metdlicos tipicos, montados sobre postes de concreto, encontrédndose uno

por cada interseccidon de calles. La distribucion eléctrica es aérea.

11.2.5 APTITUD TERRITORIAL

Se entiende por aptitud territorial al nivel de adecuacidn de un pedazo de
tierra para alguna actividad considerando las caracteristicas naturales del

ferreno.

El andlisis de aptitud, o vocacidn de las tierras, es parte del proceso de
planeacién del desarrollo regional y local, porque el resultado de este

andlisis generard el destino del uso de tierras.

Considerando varias actividades econdmicas potenciales para un terreno,
las caracteristicas fisicas naturales del terreno son apropiadas para sélo un
numero mas reducido de actividades econdmicas, o cual es un indicador

del nivel de inversidn necesario para su adecuacion.

Por consiguiente, un cuidadoso andlisis de la aptitud de las tierras generard
las opciones mds viables de aprovechamiento con el minimo de inversion.
Es por ello que se puede considerar la siguiente clasificacion para

determinar la aptitud territorial en el drea de aplicacion.
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e POTENCIAL URBANO. Se presenta en un 74.40% del drea de estudio,
en la cual se determinan caracteristicas importantes para el
desarrollo urbano, debido a que concentra parte de la mancha
urbana actual de Las Varas y una pequena franja que por su
cercania a los servicios existentes presenta aptitud para el desarrollo

urbano.

e POTENCIAL AGRICOLA. Representa el 15.20% del drea de estudio, la
cual estd conformada por zonas que se encuentran alejadas de la

mancha urbana y colindan con el arroyo.

e POTENCIAL CONSERVACION: Representa el 10.40%, comprende el
cauce del arroyo y la zona federal, las cuales por Ley deben estar en

su estado natural.

11.2.6 PROBLEMATICA AMBIENTAL

Uno de los puntos importantes a considerar es la carretera federal No. 200
la cual es considerada un riesgo por el transito pesado que circula por ella;
ofro punto importante es la zona sur en donde se localizan las pendientes
mds pronunciadas y estas pueden causar deslaves que provocarian
emergencias urbanas esto al sur del centro de poblacién y en las faldas del
cerro; y otro punto importante es el arroyo la Tigrera el cual puede
ocasionar emergencias en tiempos de lluvias prolongadas e intensas, esto
debido a que esta zona es de llano, por lo tanto si se llegara a desbordar el
arroyo el agua llegaria hasta la zona urbana de la localidad; asi mismo la

zona centfro por donde pasan los escurrimientos y la colonia Celso
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Herndndez ya que por esta también se tienen registrados escurrimientos de

aguas de lluvias.
11.2.7 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana del centro de poblacion, se encuentra definida por la

carretera federal 200 que atfraviesa de norte a sur a la localidad.

El sistema de vias locales se compone de la integracion de las siguientes
vialidades:
a. Al norte el par vial formado por las calles: Jalisco y Av. México.
b. Al sur se conformaria el par vial formado por la calle Veracruz y la Av.
México, la cual cruza la Av. A. Lopez Mateos.
c. El tercer par vial se sitta al Oriente de la mancha urbana el cual lo
forman las calles: Felipe Angeles y Guadalupe Victoria.
d. El cuarto y Ultimo par vial que integra el sistema de vial lo integran las

calles: Amado Nervo y Venustiano Carranza.

La estructura de las rutas de accesos a colonias a fravés de las vialidades
secundarias que conectan el cenfro de la localidad con el resto de las

zonas urbanas, partiendo generalmente de las vialidades primarias.

11.2.8 USOS DE SUELO

El uso de suelo de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela es de Habitacional densidad minima H1, Habitacional
densidad media H3, Uso Mixto e Infraestructura (boulevard), motivo por el
cual y en apego a lo establecido en el articulo 42 bis de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, se
estd elaborando un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para realizar el

cambio de uso de suelo a H4 Habitacional densidad alta.
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11.2.9 INSTALACIONES ESPECIALES Y DE RIESGO

Se considera como zona de riesgo el drea colindante a la Gasolinera la
cual se ubica al centro de la localidad sobre la Av. Adolfo Lopez Mateos
(carretera federal No. 200) esta zona seria la Unica con riesgos de
explosion, aunque ya es bien sabido que la probabilidad es casi nula, no se

descarta la posibilidad y por eso se considera zona de riesgo.
1.3 NIVEL SOCIOECONOMICO

Analizar la situacion econdmica de la localidad de las Varas permitird
conocer la dindmica poblacional y asi se podrd disenar estrategias vy
acciones que conlleven a mejores condiciones de bienestar de la

poblacion.
I1.3.1 ANALISIS DE LA POBLACION

La localidad de Las Varas es la segunda ciudad en importancia en el
Municipio de Compostela Nayarit, después de la cabecera municipal, la
cual de acuerdo al Censo General de Poblacién y Vivienda cuenta con

14077, poblacién que representa el 19.99% de la poblacién en el municipio,

es decir, la quinta parte de la poblacién pertenece a Las Varas.

Compostela | 58,355 60,926 | 63,537 65,943 70,399

Las Varas |11,296|11,541(12,586|12,547(14,077

Fuente de informacion: Censos de poblacién y vivienda, INEGI

Como se puede observar en la tabla anterior, en una década tanto enel

municipio como la localidad de las Varas ha presentado un crecimiento
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Costa Dowada

poblacional, por lo que la demanda de vivienda es un resultado palpable

de este crecimiento.
11.3.2 POBLACION POR RANGO DE EDAD EN LA LOCALIDAD

En lo que corresponde a la poblacion por rangos de edad en la localidad
de Las Varas, se tiene que el rango predominate se encuentra de 0-4 anos
sin embargo el rango de edad donde se localiza la poblacion
econdmicamente activa hace presencia considerablemente, lo cual se
fraduce a que es una localidad con gente joven que a corto y mediano
plazo requerird de vivienda para dar origen a nuevas familias, asi como

también a fuentes de empleo.

POBLACION POR RANGO DE EDAD DE LA LOCALIDAD DE LAS VARAS

1600

1400

1200

1000

800 -

600 -

400 A
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11.3.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
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La Localidad de Las Varas, presenta una distribucion de la poblacién
econdmicamente activa entre los tres sectores de la produccién, la PEA de
la localidad comprende el 43% de la misma lo cual indica que existe un

57% de poblaciéon Inactiva.

La distribucion de la poblacion ocupada segun sector econdmico en el
que se ocupan presenta en Las Varas una predominancia del sector
terciario, seguido del sector primario, distribucidon idéntica a la que tiene la
Entidad y el Municipio, con pequenas variaciones, ya que el porcentaje de
poblacidon ocupada en el sector terciario en la Entidad apenas rebasa en
0.3 puntos porcentuales al que presenta Las Varas; en tanto que en el
sector secundario Las Varas tienen el mayor porcentaje y en el sector
primario la poblacién ocupada en la localidad representa el menor

porcentaje en relacién con la Entidad y el municipio.
Il.4 JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO

El tema de del desarrollo urbano cada dia va cobrando mayor
importancia tanto a nivel federal, estatal y municipal, ya que esto se
traduce a un elemento de afraccidn de inversiones mds aun en
localidades que como las Varas, se encuentran a corta distancia de la
Riviera Nayarit, la cual cada dia va cobrando mayor importancia a nivel

nacional e internacional.

Aunado al crecimiento natural que la localidad ha tenido en los Ultimos
anos, hacen necesario generar una oferta para la adquisicidon de terreno

que propicie crear una reserva urbana en la localidad de las Varas.

Ampliando asi las posibilidades de acceso a la vivienda a las familias de
bajos ingresos o sectores de la poblacion mds desprotegidos, trabajando

conjuntamente gobierno del estado a fravés del IPROVINAY vy el

58



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO

LAS VARAS, MUNICIPIO DE COMPOSTELA

Ayuntamiento de Compostela, brindando atencién a la urgencia

inmediata de resolver problemas de vivienda.

Considerando todos los factores expuestos se determina la realizacién del
plan parcial de Desarrollo Urbano fundamentado en la fraccion Il del
arficulo 42 bis de la LAHyDUEN, el cual senala que, establecer o modificar
los usos y destinos para una zona especifica del centro de poblacion o

para una zona de crecimiento.

Es importante recalcar, que se realiza el presente estudio mediante la
figura de plan parcial de Desarrollo Urbano, con base al acuerdo al
apartado 1.2, del convenio de colaboracion firmado entre Gobierno del
Estado y la Asociacion Vida Nueva y Bienestar Social A. C., determina que
es la A. C. quien tiene la responsabilidad de reunir los requisitos, permisos y
autorizaciones que ordena la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit (Convenio de Coordinaciéon para el
Fomento a la Vivienda en Nayarit firmado entre el IPROVINAY vy la
Asociaciéon Vida Nueva y Bienestar Social A. C., cldusula segunda) entre los
cuales se encuentra realizar los trabajos para hacer el cambio de uso de

suelo en materia de desarrollo urbano.

Asimismo, con fecha del 7 de enero del 2019, se firmo el Convenio de
Coordinacién  “Iniciacion de Fraccionamiento Social  Progresivo”,
celebrado por el Director General del IPROVINAY Lic. Francisco Martin
Estrada Machado, por la Lic. Gloria Elizabeth Nunez Sdnchez, en su
cardcter de Presidenta del Municipio de Compostela, Prof. Ramdn Mordn
Galaviz vy el Lic. Ernesto Izaguirre Rocha como Regidor y Secretario del
Ayuntamiento de Compostela y Finalmente el C. Sergio Andrés Gémez

Avelino como representante de la Asociacion Civil denominada *Vida
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Nueva y Bienestar Social A. C."” en el cual determina en la cldusula cuarta
que El Ayuntamiento otorga a la Asociacion, bajo los costos establecidos
gue maneja la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, las constancias,
permisos y autorizaciones de trdmites que sean procedentes y de su
competencia, tendientes a la integracion del expediente técnico para la

autorizaciéon de fraccionamientos sociales progresivos(ANEXO 2).

Otro de los factores justificantes en la elaboracion del PPU para promover
el cambio de uso de suelo a Habitacional densidad Alta H4, es que
actualmente se cuenta con las factibilidades de agua potable, drenagje y
electrificacion para dicho desarrollo, es por ello que se anexa al presente
el oficio emitido por Juan Ramon Pérez Iniguez, Administrador General del
Sistema de Agua Potable de las Varas, Nay, en el cual especifica que si
hay disponibilidad para la infroducciéon de agua potable y alcantarillado
(drenaje) ANEXO 3. Y el oficio P0535/2018, con fecha del 2 de octubre del
2018, en el cual el Ing. Clemente Mejia Meza Jefe de Departamento de
Planeacion Zona Puerto Vallarta, informa que es factible suministrar servicio
a las parcelas que comprenden al fraccionamiento social progresivo Costa
Dorada (ANEXO 4).

Il OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS
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1.7 OBJETIVO GENERAL

Realizar el cambio de uso de suelo de la superficie de la parcela 336 7-2
P1/1 cuya superficie es de 36,836.77 m2en apego a lo establecido en el
articulo 42 bis de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit, se estd elaborando un Plan Parcial de Desarrollo

Urbano para realizar el cambio de uso de suelo a H4.
1.2 OBJETIVOS PARTICULARES
Abastecer la demanda de vivienda-lote, a las familias de menores ingresos

Definir la zonificaciéon primaria y secundaria de dos poligonos los cuales son
senalados como drea de aplicacion el presente estudio, en los cuales

determine usos y destinos para cada uso de suelo planteado.

Impulsar la adquisicion de lotes 262 lotes unifamiliares, por familias de
escasos recursos, que les permita edificar su vivienda mediante la

autoconstruccidon

Construir los requisitos minimos determinados en la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, para la ocupacion
de un fraccionamiento social Progresivo, mismos que se detallan a

continuacion:

a. Trazo de calles y lofificacion.

b. Vias colectoras con las especificaciones técnicas que
garanticen el frdnsito de vehiculos.

c. Suministro de agua por medio de hidrantes puUblicos o
sistemas similares, y

d. Desalojo o evacuacion local de las aguas pluviales
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Darle figura juridica al comité correspondiente, el cual deberd estar
conformado por los adquirientes para darle continuidad a la gestiéon e
infroduccidn de los servicios e infraestructura urbana para consolidar el

fraccionamiento a corto plazo.

Integrar a la estructura urbana de las Varas el fraccionamiento social

progresivo Costa Dorada.
1.3 METAS

Publicar en el Periddico Oficial, el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, que permita determinar de manera juridica-técnica el uso de
suelo como habitacional densidad alta para los dos poligonos que forman

el drea de aplicacion.

Promover de manera legitima, legal el Fraccionamiento Social Progresivo
Costa Dorada, mediante el cumplimiento de cada uno de los requisitos
establecidos para este tipo de fraccionamiento en la Ley de

asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Continuar con el apoyo, asesoria y gestion de la A. C. ante las
dependencias como representante de los adquirientes asi como también

del IPROVINAY como instfitucion gubernamental.

IV.  NORMATIVIDAD DE USOS Y DESTINOS
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V.1 NORMAS DE CONTROL PARA USO HABITACIONAL

Las normas de confrol para uso habitacional establecidas en el presente

Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se basan en lo senalado en los articulos

176, 177 y 178 del Titulo Séptimo, Capitulo IV (Del Fraccionamiento Social

Progresivo), de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nayarit (LAHyYyDUEN).

IV.1.1.  HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Los Fraccionamientos sociales progresivos, ademds de cumplir con lo

senalado en los articulos 182, 188 y 195 de esta ley, deberdn sujetarse a las

normas bdsicas siguientes:

VI.
VII.

VIII.

Solo podrdn ubicarse en la (sic) dreas urbanas o urbanizables de 1os
centros de poblacion.

Los lotes no podrdn tener un frente menor a los 6.00 metros, ni una
superficie menor de 920.00 metfros cuadrados.

El aprovechamiento predominante serd de vivienda unifamiliar y sélo
se permitird el 10% de la superficie vendible para dreas comerciales y
de servicios.

El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.70 v,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mds
del 70% de la superficie total del lote.

El coeficiente de utilizacién del suelo no deberd ser superior a 1.40 v,
por tanto, la superficie construida mdxima no excederd al 140 por
ciento de la superficie total del lote.

La altura mdxima de las edificaciones es de 2 niveles.

Las construcciones deberdn remeterse 2.50 metros a partir del
alineamiento, que se dejard como drea libre.

La restriccion posterior serd de tres metros.
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V.2 NORMAS DE CONTROL DE CONTROL PARA USO MIXTO

En lo que corresponde a las especificaciones, se aplica exactamente lo
descrito para zonas habitacionales, Unicamente se aplica lo senalado en
la fraccion |l del articulo 176 de la Ley de Asentamientos Humanos y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit que a la letra dice:

El aprovechamiento predominante serd de vivienda unifamiliar y solo se
permitird el 10% de la superficie vendible para dreas comerciales y de

Servicios.
V.3 NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE DONACION

Las normas sobre dreas de donacidn para fraccionamientos
habitacionales sociales progresivos que derivan de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit
(LAHDUEN), deberdn cumplir con las disposiciones vigentes y que por
obligacion los promotores que pretendan desarrollar proyectos de este tipo
en predios mayores a una hectdrea deberdn de entregar en donaciéon al
Ayuntamiento que corresponda, un porcentaje de la superficie vendible
de acuerdo al tipo de fraccionamiento de que se trate, asi como
desarrollar obras complementarias, en ambos casos para satisfacer las

necesidades de equipamiento bdsico.

De acuerdo a la Fraccion V del articulo 176 de la LAHYDUEN, determina
que el fraccionador deberd donar al Municipio correspondiente el 10% del
drea vendible.Cabe senalar que el suelo donado sdlo podrd ser destinado
para infraestructura, equipamiento y servicios publicos. El 30% deberd

destinarse a dreas verdes, parques y jardines (fraccion V).
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Asimismo, el Ejecutivo del Estado, a fravés de sus dependencias y
entidades en la materia, podrd apoyar en la realizacion de los proyectos
ejecutivos de infraestructura y vialidades necesarios para la aprobacion

del fraccionamiento social progresivo.

Es importante establecer que las dreas de donacion, también deberdn
cumplir con las siguientes caracteristicas de acuerdo a lo establecido en el
arficulo 195 de la LAHDUEN:

. Tener frente a via publica;

. Estar preferentemente circundadas por vias publicas; y

. Tener un ancho no menor de 15 metros.

En ningun caso podrdn considerarse como dareas de donacion destinadas
a equipamiento urbano de acuerdo a lo establecido en el articulo 195 de
la LAHDUENS:

. Terrenos con pendientes mayores de 15%;

. Terrenos nivelados mediante relleno, salvo que se destinen a
equipamiento deportivo al aire libre o dreas verdes; o bien
que se hayan compactado con la autorizacidon del
Municipio;

. Terrenos afectados por restricciones federales, estatales o
municipales;

. Camellones o dreas verdes en vias publicas; y

. Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas,
configuracién y condiciones no puedan ser aprovechados

para los fines a los que estén destinados.

V.4 NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA

5
Fuente: Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit.
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Se deberd solicitar la autorizacidén del Ayuntamiento correspondiente para
llevar a cabo tanto subdivisiones y fusiones de predios, como cualquier
obra de construccidon, reparacién, ampliacion, modificacién,
reconstruccion, restauraciéon, cumpliendo con las normas y procedimientos
establecidos. (Articulos 197, 221 y 223 de la LAHYDUEN).

Los proyectos para las edificaciones deberdn cumplir con los requisitos
establecidos por la Ley, los planes de desarrollo urbano y demds
disposiciones aplicables en cuanto a aspectos como: el uso para el cual se
destinardn las construcciones, la densidad, las restricciones y afectaciones
legales, los requisitos de seguridad estructural y el lugar de su ubicacion.
(Articulos 223).

La misma LAHDUEN contiene disposiciones relacionadas con medidas para
el control de la imagen urbana como las siguientes:

Las senales de transito, Idmparas, casetas y cualquier otro mobiliario en
calles, serd dispuesto de manera que no estorben a los peatones o a la
visibilidad de los conductores de vehiculos. (Articulo 243)

Las instalaciones aéreas o subterrdneas para los servicios publicos de
teléfonos, alumbrado, semdaforos, energia eléctrica y gas deben localizarse
a lo largo de aceras o camellones, apegdndose a la normatividad y
procedimientos establecidos en la materia. (Articulo 244)

La alteracién en el trazo del frente de una construccion hacia fuera del
alineamiento oficial serd considerada como invasidn de la via publica,
guedando obligado el dueno o poseedor de la construccidén a demoler la
parte de la misma que motive dicha invasion (Articulo 242).

Toda persona que sin  autorizacidn ocupe la via publica con
construcciones e instalaciones superficiales, aéreas o subterrdneas, estd

obligada a retirarlas o demolerlas. (Articulo 245)
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Los escombros, materiales y equipos destinados a la ejecucidén de obras
publicas o privadas, solo permanecerdn en la via publica por el tiempo
estrictamente indispensable y deberdn ser senalados con banderas o
letreros, y/o permanecer en su caso dentro de tapiales. (Articulo 241)
Queda estrictamente prohibido ocupar y construir en:
Areas o predios en que el uso del suelo solicitado resulte ser incompatible
con lo establecido en el presente Plan;

Areas de restriccidn por cauces o cuerpos de agua;

Derechos de via de avenidas, calles y de ferrocarril. (Articulo 231)

Adicionalmente, se proponen las siguientes normas en la materia:

. El diseno urbano y arquitecténico, deberdn adecuarse a las
condiciones climdaticas y aprovechar las caracteristicas
naturales del sitio;

. El conjunto habitacional procurard estructurar espacios que
se integren al paisgje del entorno, contribuyan a mejorar la
imagen urbana de la zona, produzcan sensaciones y
ambientes agradables y que propicien una identidad propia
mediante la combinacién de formas, volUmenes y colores;

. En edificaciones de uso habitacional, los tinacos, domos,
tanques estacionarios y elementos de servicios deberdn
ocultarse con muros

. Se evitard que al frente de las viviendas se sitUen patios de
servicio; cuando esto no sea posible su interior no deberd
quedar expuesto a la vista desde la via pUblica o desde las
dreas de uso comun en el caso de condominios;

. En construcciones habitacionales la altura mdaxima permitida

se medird en general sobre el nivel de la banqueta;
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Las estructuras de soporte de anuncios situados en la
techumbre de edificios o terrenos baldios deberd quedar
oculta mediante el mismo letrero;

La autorizacidon de anuncios se sujetard a lo establecido en
el reglamento respectivo;

El diseno del mobiliario urbano debe corresponder con la
imagen urbana que se pretende alcanzar. El mobiliario
comprende: nomenclatura de calles, senalizacion,
semdforos, postes de alumbrado, faroles, cestos de basura,
casetas telefénicas, paraderos, buzones y equipamiento de
parques y jardines como bancas, kioscos y fuentes, entre

otros.

En complemento a lo anterior, se propone la formulacidn de un

reglamento de imagen urbana aplicable a la zona de estudio. Dicho

reglamento deberd constituirse en un instrumento juridico que:

Establezca normas vy criterios especificos de diseno vy
construccion relacionados con la imagen urbana;

Defina facultades, atribuciones, funciones, responsables vy
obligaciones de las autoridades en materia de
mejoramiento, rehabilitacion, preservacion de la imagen
urbana;

Limite la ejecucion de actos arbitrarios o daninos a la
imagen urbana;

Sea congruente con las regulaciones en materia de
anuncios y publicidad exterior;

Contribuya a fortalecer la identidad y cohesidn social de las
comunidades;

Induzca la participacion social en los esfuerzos para mejorar

y preservar la imagen urbana de sus colonias;
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. Propicie la readlizacidn de proyectos y acciones con la
colaboracién de la comunidad de cada colonia vy
organizaciones sociales y privadas;

. Derive en mecanismos para que 1o0s propios vecinos
colaboren en la vigilancia y mantenimiento de |la imagen
urbana.

Adicionalmente, se sugiere revisar las disposiciones contenidas en el Bando
Municipal relacionadas con la obligacién de los vecinos de barrer vy
conservar en buen estado las banquetas al frente de sus viviendas, asi
como las medidas de control, vigilancia y sancién para evitar el graffiti con

el apoyo de los vecinos.

V.5 NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON
CAPACIDADES DIFRENTES

De acuerdo con la Ley de Integracion Social de Personas con
Discapacidad del Estado de Nayarit (LISPD) las personas discapacitadasé
deben gozar de los siguientes derechos:
El derecho a un trato digno;
El acceso a las instalaciones educativas, servicios de salud,
cultura, recreacion y deporte;
lgualdad de oportunidades de acuerdo a su perfil profesional,
técnico o manual;
El libre desplazamiento en los espacios publicos cerrados o
abiertos, de cualquier indole;
La facilidad de acceso y desplazamiento en el interior de los

espacios laborales y comerciales;

6. . T - . . . U
Toda persona con capacidad disminuida o limitada para realizar las actividades necesarias en su normal desempafio fisico, mental,
ocupacional y econémico como consecuencia de una insuficiencia somatica o psicoldgica. (Articulo 2)
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La facilidad en el acceso a los distintos medios de comunicacion

y fransporte y los demds que establezca esta Ley, acuerden o

convengan las autoridades competentes y ofros ordenamientos.

(Art. 6)

A efecto de facilitar la movilidad y acceso de las personas discapacitadas
tanto en vias y espacios pUblicos como en edificaciones de equipamiento
y servicios del drea de aplicacion se retoman las siguientes normas de la
ley citada:

Las construcciones de edificios publicos y privados, asi como las obras
realizadas en vialidades, banquetas, plazas y jardines publicos deberdn
contemplar facilidades urbanisticas y arquitecténicas adecuadas a las
necesidades de |las personas con discapacidad. (Articulo 35)

Se deberd promover en forma gradual la realizacion de adecuaciones de
las edificaciones y espacios existentes destinados a un uso que implique la
concurrencia de publico, de manera que se eliminen las barreras
arquitectonicas y se cuente con instalaciones que permitan el acceso,
desplazamiento y movilidad para las personas que padecen algun tipo y
grado de discapacidad. (Articulo 41).

Adicionalmente, en cuanto a las acciones de control para garantizar el
cumplimiento de las normas relativas a este tfema, la misma Ley establece
lo siguiente:

. Corresponde a las autoridades competentes del estado y
municipios en materia de asentamientos humanos aprobar
las  normas urbanisticas y  arquitecténicas  bdsicas
conteniendo las condiciones a que deberdn ajustarse los
proyectos, el catdlogo de edificios a los que serdn de
aplicacion las mismas y el procedimiento de autorizacion,

fiscalizacion y, en su caso, sanciéon. (Articulo 38)
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Las oficinas municipales encargadas de obras publicas o
desarrollo urbano se abstendrdn de extender licencias de
construccién, o de autorizar la realizacién de obras en la via
publica, asi como de otorgar permisos o concesiones para el
aprovechamiento de dicha via o cualesquiera otros bienes
de uso comuUn o destinados a un servicio publico, asi en los
planos o proyectos que a sus consideracion se sometan no
se observan con estricto rigor la disposiciones de esta Ley.
(Articulo 64)

Los Ayuntamientos asumirdn, en los términos de este
ordenamiento y convenios que suscriba con el Ejecutivos del
Estado, un programa de supresion de  barreras
arquitectonicas y vigilardn dentro de su respectiva esfera de
competencia, el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en esta Ley y demds disposiciones legales vy

reglamento aplicables en la materia. (Articulo 48)

Por otra parte, es necesario considerar que diversos tipos de discapacidad
implican requerimientos diferentes la resto de las personas para el
desplazamiento con la ayuda de equipo y accesorios como: muletas,
baston, silla de ruedas, andaderas, perros lazarillos, aparatos auditivos,
protesis, entre otros. Algunos de estos accesorios les hacen posible
moverse, sin embargo su utilizacidn requiere mayores espacios y disenos
especiales. Asimismo, se prevé que se incrementard sustancialmente el
peso del grupo de adultos mayores respecto a la poblaciéon total, quienes
también requerirdn de espacios e instalaciones especiales que permitan su
movilidad y vida cotidiana. Por lo anterior, ademds de las disposiciones

planteadas previamente se proponen las normas siguientes:

Para definir las medidas de pasillos, andadores, anchos de

puertas y demds espacios e instalaciones se tomardn en
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cuenta las dreas de movimiento y desplazamiento de
personas que utilicen los accesorios mencionados, asi como
las limitaciones sensoriales de las personas con capacidades
diferentes (invidentes, débiles visuales, sordomudos, etc.) de
forma tal que puedan moverse, tener acceso a los espacios
o edificaciones a constfruir y puedan relacionarse con el
ambiente construido sin menoscabo de su seguridad e
integridad fisica;

. Los mismos criterios previamente senalados se tomardn en
cuenta para el diseno de mobiliario urbano en cuanto a
alturas, profundidades, materiales y caracteristicas que
garanticen la accesibilidad de los discapacitados y adultos
mayores;

. Al interior de las edificaciones se debe prever la localizacion
adecuada de muebles sanitarios, cocinas, closet, puertas,
apagadores, contactos, llaves de agua, timbres y aparatos
de infercomunicacion, entre otros.;

. Al interior de las edificaciones y espacios de uso publico se
deberd contar con posibilidades de recorrido libre de
obstdculos para el desplazamiento, tanto desde la via
publica hacia el interior como dentro de las edificaciones,
por personas con capacidades diferentes y adultos mayores;

. Las condiciones anteriores serdn requisito para la
autorizacidn de construcciones nuevas o para las
ampliaciones de las existentes, por lo que es obligacion de
los constructores darles cumplimiento.

Como ya se senald, para facilitar el acceso y desplazamiento de las
personas con discapacidad los espacios y edificaciones destinadas a un

uso que implique la concurrencia de publico, las vialidades, banquetas y
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andadores, las plazas, parques y jardines deben contar con instalaciones
adecuadas a las necesidades de este grupo de poblacion.

Para ello, se deberd promover la realizacidn de obras de modificacion en
los espacios existentes y su consideracion en los proyectos a desarrollar, de
manera que las siguientes instalaciones permitan el acceso de la
poblacidon discapacitada:

. Rampas, escaleras o elevadores;

. Puertas, interiores y exteriores;

. Sanitarios; y

. Los demds espacios fisicos que se requieran de acuerdo al
tipo de actividad que se desarrolle en el inmueble.

Los proyectos para la construccion e instalacidon de infraestructura y
equipamiento publico contemplardn los siguientes criterios a fin de que
tales inmuebles resulten de fdacil acceso para las personas con
discapacidad:

. Las aceras deben permitir en las esquinas o sitios propicios
para el cruce de personas, las facilidades para que los
discapacitados en sillas de ruedas puedan, en forma
independiente y con el mdximo de seguridad, descender o
ascender de las mismas, por la cual los pavimentos deberdn
ser resistentes, rugosos y antiderrapantes. (Articulo 39)

. En edificios para la prestacion de servicios educativos, de
salud y recreativos se deberdn establecer o destinar
espacios reservados para el uso de personas con
discapacidad que no puedan ocupar los sifios o asientos
ordinarios. Asi mismo, se procurard que en los referidos
inmuebles se eliminen las barreras arquitectonicas de que

trata el presente capitulo. (Articulos 42 y 66)
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En todo fipo de equipamiento que requiera de
estacionamiento de vehiculos por lo menos se contard con
un espacio por manzana para el ascenso y descenso de
personas con discapacidad. Dichos espacios serdn
disenados de acuerdo a los requerimientos especificos e
identificados claramente con senalamientos de reserva para
uso exclusivo. (Articulos 43 y 44)

Las oficinas publicas que tengan escaleras en su acceso
desde la via puUblica, deberdn contar con un sistema de
rampas para dar servicio a los personas con discapacidad,
instaldndose o adecudndose en su CAsO PASAMANOS,
barandales o elevadores con las caracteristicas de

seguridad y diseno que disponga la autoridad. (Articulo 46)

Adicionalmente a lo anterior, el proyecto de construccidn del conjunto

habitacional

contemplan los siguientes criterios a fin de que tales

inmuebles resulten de facil acceso para las personas con discapacidad:

En los predios o viviendas que tengan en la banqueta
pendientes para el acceso de vehiculos, deberd disminuirse
el borde o guarnicion hacia el interior de la edificacion para
no impedir la libre circulacidbn de personas que se
transporten en sillas de ruedas o accesorios de apoyo para
su locomocidn. (Articulo 40)

El proyecto del conjunto habitacional deberd prever
espacios para el estacionamiento, acceso o descenso
exclusivo para personas con discapacidad y en su caso con
rampas para el acceso desde la via publica a los personas
con discapacidad, instaldndose pasamanos o barandales
con las caracteristicas de seguridad y diseno que disponga
la autoridad. (Articulo 47)
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A continuacién se presentan criterios especificos de diseno por tipo de
espacio que deberdn ser contemplados a efecto de cumplir con los
lineamientos en materia de accesibilidad e integraciéon de las personas
con capacidades diferentes y de adultos mayores: 7
Espacios abiertos
. Andadores

Las circulaciones peatonales en espacios exteriores deben tener un

ancho minimo de 1.50 m.

Superficies antiderrapantes, firmes y uniformes

Colocacion de barandal en ambos lados del andador

Pendiente mdxima en rampas de 6 a 8%

Areas de descanso sombreadas a cada 30 m mdaximo

Cambio de textura o tira facil en cruces de andadores y descansos

para orientar a invidentes

Separacion mdéxima de 13 Mm. en rejillas

Vegetacion a una distancia de 75 cm., altura minima de ramas de

drboles 1.80 m

Seleccion de drboles cuyas raices no tiendan a romper el pavimento

o las banquetas y no tengan ramas quebradizas y follaje excesivo.

=  Areas de descanso

Estas dreas se podrdn localizar junto a andadores, en dreas verdes,

plazas, parques o jardines cuando su dimension lo permita

Se ubicardn fuera de la circulacién peatonal pero lo suficientemente

cerca para ser idenfificadas por lo peatones

El mobiliario de estos espacios debe permitfir el acceso y uso por

personas discapacitadas en especial con silla de ruedas

7Peinero J. y Zelnik M. “Las dimensiones humanas en los espacios interiores”. Ed. Gilli, México 1984;
Organizacion de las Naciones Unidas. “Normas Uniformes sobre la Igualdad de Oportunidades para las Personas
con Discapacidad”, Nueva York, 1994; Gobierno del Distrito Federal “Manual Técnico de Accesibilidad”, Octubre
2000.
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Disenar colocacion de drboles o pérgolas para proporcionar sombra
a personas con discapacidad
Altura minima de ramas de darboles 1.80 m
Senalizacién con simbolo internacional de accesibilidad

. Banquetas
Del ancho minimo de 1.50 metros de la banqueta, se dejard libre de
obstdculos un ancho minimo de 1.20 m
En esa drea no se podrd colocar mobiliario urbano ni puestos
ambulantes
Cuando se realicen obras, reparaciones u ocupacion temporal de
las banquetas se deberdn prever medidas para facilitar el paso de
personas con discapacidad, incluyendo barreras y senales que
puedan ser percibidas por invidentes
El mobiliario y en su caso puestos ambulantes estardn a una
distancia minima de 1 metros de las rampas peatonales
Los pavimentos deben ser continuos sin cambios bruscos de nivel, la
diferencia mdaxima podrd ser de 6 Mm.
La senalizacion deberd presentar cambios de textura para orientar a
invidentes
El diseno de enfradas para autos se resolverd con rampas laterales
con una pendiente de 6%, deben permitir el transito por las aceras y

evitar riesgos

. Pasos peatonales
Cuando exista camellén se dejard un paso con ancho minimo de
1.50 m al mismo nivel de |la calle pero con cambio de textura
Se requiere colocar un soporte, barandal o tubo como apoyo para

las personas que fransitan
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Se deberd cumplir con las especificaciones para rampas en
banquetas con una pendiente mdaxima de 8%.
Se deben pintar lineas de cruce peatonal e instalar senalamiento
internacional de accesibilidad.
Materiales que permitan superficies antiderrapantes, firmes vy
uniformes.
Evitar entrecalles y rejillas con separacién mayor de 13 mm.

. Estacionamientos
Si se utilizan pavimentos permeables se deberdn andadores de
pavimento firme y antiderrapante hasta la entrada del lugar.
Se deberd destinar por lo menos un cajoén por cada 25 para uso
exclusivo de personas con discapacidad, lo mds cercano posible a
la entrada de la edificacion.
Las medidas del cajéon serdn 5 por 3.8 m.
El cajon debe ubicarse preferentemente en el mismo nivel de la
entrada a la edificacion, de no ser asi se requiere una rampa con un
ancho minimo de 1.50 m y pendiente del 6 al 8%.
Senalamiento horizontal y vertical del simbolo internacional de
accesibilidad.

. Rampas en banquetas
El diseno y construccion de rampas en banquetas se realizardn de
acuerdo a la dimensidon y peralte de las mismas.
El ancho minimo serd de 1.50 m y la pendiente entre 6 y 8%. En
banquetas con peralte menor a 12 cm. la pendiente puede ser hasta
del 10%.
La superficie debe ser firme y antiderrapante
Deben preverse medidas y senalamiento para impedir que los autos

suban a la banqueta y el estacionamiento frente a las rampas
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. Oftros
Cuando menos uno de cada cinco teléfonos publicos deben contar
con disco y auricular a no menos de 1.20 m del piso
La senalizacién para la identificacion de espacios y edificios de uso
publico deberd hacerse mediante el empleo de placas con niUmero,
leyendas o simbolos estampados y con colores identificables por
débiles visuales.

Espacios cerrados

. Entradas a edificaciones de uso publico
Contardn con un umbral al mismo nivel entre el exterior y el interior
de al menos 1.50 por 1.50 m de cada lado
La pendiente del umbral serd del 2% para evitar encharcamiento y
entrada de agua la interior
De existir rejillas su separacion maxima serd de 13 mm.
La entrada debe contar con cubierta fija a una altura adecuada.
Si alguna de las entradas o la principal no es accesible, se debe
senalizar la ubicacion de la que es accesible mdas proxima
El drea de acceso debe estar libre de obstaculos
Si existe timbre debe estar a una altura mdxima de 1.20 cm., el
numero oficial debe ser legible a una distancia de 20 m y en braille

. Escaleras a edificaciones de uso publico
Deberdn estar disesnadas o adaptadas para el uso por personas con
discapacidad y por adultos mayores
Deben contar con barandal a ambos lados
Piso firme y antiderrapante
Cambio de textura en el piso al inicio y al final de las escaleras
Contraste entre huellas y peraltes
Si son exteriores los escalones deben tener una pendiente mdxima

de 2% para evitar encharcamientos
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Cuando exista circulacion o paso por debajo de las escaleras deben
existir barreras o senales para evitar riesgos para invidentes
Cuidar que los remates del escaldn sean boleados y ochavados y no
sobresalgan mas de 3.5 cm.
Los pasamos se deben estar frmemente asegurados, a una altura de
90y 75 cm. del piso y prolongarse 30 cm. después de primer y Ultimo
escalar terminando en curva y sin obsfrucciones para la mano.
Las dimensiones de ese espacio serdn: 1.25 de fondo y 0.90 m de
frente, libre de butacas fijas
El piso deber ser horizontal, antiderrapante y fuera del drea de
circulaciones
Cerca de los accesos y de las salidas de emergencia
Senalizado con simbolo internacional de accesibilidad
Contar con barandal o sardinel Contar con asiento no fijo para
personas con muletas o baston.

. Sanitarios en edificaciones de de uso publico
Se debe destinar por lo menos un espacio por cada 10 sanitarios
que permita el acceso y uso de personas con discapacidad
El espacio para excusado serd de: 1.70 por 1.70
Se colocardn barras de apoyo sobre muros y gancho de 12 cm. para
muletas o baston
La puerta debe tener un ancho de 1 a1.20 m, puede ser plegadiza o
de abatimiento inferior.
El drea deber estar libre de obstaculo
El piso deber antiderrapante con cambio de textura
El WC debe tener una altura de 50 cm.
Debe existir por lo menos un lavamanos que permite el facil acceso y

los tubos inferiores de agua caliente deben estar aislados
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Se debe colocar ftira tactil o loseta con textura diferentes para
orientacién de invidentes

. Elevadores en edificaciones de de uso publico de mds de un

PISO

Se debe contar con al menos un elevador con capacidad para
transportar simultdneamente a una persona en silla de ruedas y a
otfra de pie.
El elevador se deber ubicar ceca de la entrada principal
La senalizacién debe incluir braille y alto relieve enano de los lados
de las puertas a 1.20 m de altura.
El piso deber ser antiderrapante y el drea de acceso libre de
obstdculos
Se debe programar un fiempo de apertura de puertas de 15
segundos y exactitud en la parada con respecto al piso.
Debe contar con botones de emergencia en la parte inferior del
tablero y diferente al resto de los botones.
Se instalardn barandales a 75y 90 cm. de altura en los tres lados con
una separaciéon de 5 cm. de la pared.
Separacion mdaxima de 2 cm. entre elevador y piso
Ojo eléctrico a 20 cm. de altura para impedir que la puerta se cierra

al pasar una silla de ruedas.

IV.6 NORMAS DE DISENO URBANO
IV.6.1 CRITERIOS DE VIALIDAD
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El diseno apropiado de la vialidad es el principio bdsico del correcto
desarrollo de la estructura urbana, por lo cual se deben de tomar en
cuenta los siguientes conceptos:

Jerarquia, que es la clasificacién de las diferentes vialidades segun su
importancia.

Capacidad, la capacidad de vehiculos que pueden circular sin provocar
un congestionamiento.

Velocidad, la velocidad promedio en que puede circular un vehiculo en
una calle determinada.

En materia de vialidades también la Ley senala las caracteristicas que
deben cumplir este fraccionamiento y son las siguientes:

a) El ancho de las vialidades locales serd de 9 metros, medidos de
alineamiento a alineamiento;

b) Las calles colectoras seradn de 12.00 metros medidos de
alineamiento a alineamiento;

c) Las banquetas serdn de 1.50 metros de ancho y tanto las
guarniciones como banqguetas serdn de concreto u ofro material
de similar calidad, y deberdn contar con rampas de acceso para
personas con discapacidad y ciclistas, las cuales se localizardn en

las esquinas;

IV.6.2 NORMAS MINIMAS DE URBANIZACION

Para la ocupacion fisica del fraccionamiento social progresivo por parte

de los adquirentes, serdn requisitos minimos los siguientes:

|. Trazo de calles y lotificacion.
Il. Vias colectoras con las especificaciones técnicas que garanticen el

trdnsito de vehiculos.
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CottaDorada
lll. Suministro de agua por medio de hidrantes publicos o sistemas similares,

Y
IV. Desalojo o evacuacion local de las aguas pluviales.

La gestion y ejecucion de las obras posteriores de urbanizacion que se
requieran, se hardn por los propios adquirentes de manera progresiva y

mediante el sistema de cooperacion.
IV.7 NORMAS DE CONFIGURACION URBANA Y VISUAL

En lo que corresponde a la configuracion urbana y visual ell Ejecutivo del
Estado pugnard porque la vivienda en el fraccionamiento social
progresivo, se readlice por el sistema de autoconstruccion, proporcionando
a los adquirentes la asesoria técnica que se requiera a través del
IPROVINAY.

Sin embargo con el propdsito de conftribuir a mejorar la funcionalidad de la
estructura urbana de la zona de aplicacion del presente Plan Parcial de

Desarrollo se proponen las siguientes normas de configuracién urbana:

La zona habitacional deberd estar alejado como minimo de las siguientes

instalaciones:

CRITERIOS DE DISTANCIA CON RESPECTO A INSTALACIONES

50M CUALQUIER DUCTO DE PETROLEO SUS DERIVADOS.
30M VIA FERREA.
10M VIALIDAD PRIMARIA DE ACCESO CONTROLADO.

100M CANAL DE DESAGUE A CIELO ABIERTO.
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CottaDowada

30M TRANSMISION ELECTRICA DE ALTA TENSION.
25M ZONAS INDUSTRIALES PESADAS SEMI-PESADAS, O ZONAS DE
ALMACENAJE A GRAN ESCALA DE BAJO RIESGO.

50M ZONAS INDUSTRIALES O DE ALMACENAMIENTO DE ALTO
RIESGO.

10M ZONAS INDUSTRIALES LIGERAS Y MEDIANAS.

30M TALLERES DE REPARACION DE MAQUINARIA O TRANSPORTE
PESADO.

10M COMPLEJOS PATRIMONIALES HISTORICOS NO INTEGRADOS AL

DESARROLLO URBANO.
20M PRESERVACIONES AGROLOGICAS O ECOLOGICAS.
1,000M CABECERA DE UNA PISTA DE AEROPUERTO DE MEDIANO Y
LARGO ALCANCE.

Las dreas de restriccidn por cauces o cuerpos de agua; por presentar
pendientes mayores al 30%; y los zanjones y dreas que presenten

vulnerabilidad a riesgos no podrdn ser ocupados por ningun motivo para

fines urbanos.

Las dreas verdes tanto interiores como exteriores deberdn arborizarse

densamente con drboles y/o arbustos.

En cuanto a las normas de configuracion visual y debido a que la zona no
cuenta con una imagen urbana definida, ademds de la instrumentacion
del programa de mejoramiento de fachadas propuesto en el capitulo

sexto; se reitera la recomendacion en cuanto a formular un Reglamento

de Imagen Urbana que contenga normas sobre |os siguientes aspectos:
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Fachadas. Se especificardn alturas, niveles, estilos
arquitectonicos y materiales de construccion.

Mobiliario urbano. Normar la localizacién e instalacion de
mobiliario urbano como luminarias, postes, bancas, arriates,
basureros, casetas telefénicas, paraderos y juegos infantiles.
Ya sea que se frate de prototipos o de disenos especiales
deben ser funcionales, acordes a la imagen urbana y ser
autorizados por el ayuntamiento.

Vegetacién urbana. Se deberdn normar las especies, el
espaciamiento, las alturas y la dosificacidn en espacios
publicos y privados, incluyendo parques, jardines, dreas
verdes, plazas publicas. Las especies a sembrar serdn
acordes al clima y se considerardn sus caracteristicas en
cuanto a ramificacion de la raiz, follgje y altura.
Caracteristicas de vialidades y banguetas. Se normardn Ias
secciones y el tipo de materiales a utilizar por tipo de
vialidad acorde al flujo vehicular y a los criterios de imagen
urbana de cada colonia.

Senalamientos. Se establecen los tipos de senalamientos, sus
caracteristicas y lineamientos para su ubicaciéon. En general
su diseno ya sean prototipos o ex profeso serdn autorizadas
por el ayuntamiento; en el caso del senalamiento vial los
disenos y caracteristicas serdn acordes a las normas
internacionales correspondientes.

Anuncios. Se planteardn normas y  lineamientos
complementarios y congruentes con el Reglamento de

Anuncios vigente.
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. Uso especifico del suelo. Se planteardn normas vy criterios de
diseno urbano complementarios y congruentes con el
marco juridico y de planeacion vigente.

Atendiendo a las caracteristicas climdticas en general de zona de estudio
y considerando la vegetacién urbana como un elemento que podria
contribuir positivamente en la imagen urbana del drea de aplicaciéon se

proponen las siguientes normas en esta materia:

. La ubicacién de drboles y plantas en camellones, glorietas,
banquetas y dreas cercanas a vialidades atenderd lo
siguiente:

A una distancia minima de é m respecto al sitio de la
senalizacion vertical preventiva e informativa de forma tal
qgue no se obstruya la visual de conductores y peatones;
Utilizar especies cuya altura no afecte el cableado aéreo o
en su caso prever operativos periddicos de poda

Evitar especies que causen fracturas o deterioro del
pavimento o del piso especialmente en camellones y
banquetas o que puedan afectar las redes de
infraestructura subterrdnea.

. En la plantacion de vegetacion se atenderdn los siguientes
aspectos:

Espacio suficiente entre arboles y plantas,

Utilizar una cepa generosa que garantfice el desarrollo
adecuado del arboal,

Dejar libre la superficie del suelo equivalente al didmetro de

la copa, para permitir filtracion y humedad;
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Procurar uniformidad de especies sobre todo en espacios
reducidos ya que especies diferentes tienen requerimientos
distinfos de agua, luz y espacios;

Utilizar preferentemente especies adecuadas a las
condiciones climdaticas asi como resistentes a efectos de
fuentes contaminantes;

Colocar protecciones temporales o definitivas cuando de
acuerdo con el fipo de especie o edad de los drboles se

requiera para garantizar su crecimiento.
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V. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO
V.1 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El drea de aplicacion se encuentra definida por dos poligonos divididos por
una vialidad denominada Nayarit, la cual fungird como una vialidad
colectora dentro del desarrollo habitacional. Este poligono corresponde a
la parcela 336 con una superficie de 36,836.77 m2, la ubicacidon geogrdfica

se desglosa a continuacion:

PARCELA 336

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
ST PV RUMBO DISTANCIA \% Y X
1 [2,343,298.65 486,120.30
1 2 S 09'46'45.85" E 86.79 2 [2,343,213.12 486,135.04
2 3 S 09'42'58.26" E 49.22 %2.345.'\64.6'\ 486,143.35
3 4 S 09'48'44.38" E 94.50 4 12,343,071.49 486,159.46
4 5 S 16'07'17.37" E 10.73 5 [2,343,061.18 486,162.44
5 6 S 56'56'01.89" E 24.37 6 [2,343,047.88 486,182.86
6 7 S 59'06'55.00" E 12.31 7 ]2,343,041.56 486,193.43
7 8 S 65418'51.25" E 10.12 8 [2,343,037.34 486,202.62
8 9 S 59'22'12.16" E 19.84 9 [2,343,027.23 486,219.69
9 10 S 6414'02.13" E 22.74 10 [2,343,017.35 486,240.17
10 " N 44'01'50.49" E 65.75 11 ]2,343,064.62 486,285.87
" 12 N 18'32'29.81" E 178.31 12 12,343,233.68 486,342.57
12 13 N 52'10'30.17" E 18.03 13 [2,343,245.35 486,357.60
13 14 S 8811'14.84" W 29.40 14 12,343,244.42 486,328.21
14 15 S 8811'14.84" W 18.39 15 (2,343,243.80 486,308.84
15 16 S 54'48'41.90" W 17.33 16 [2,343,233.81 486,294.67
16 17 N 86'03'53.94" W 30.82 17 ]2,343,235.93 486,263.93
17 18 N 79'29'65.18" W 58.19 18 [2,343,246.53 486,206.71
18 19 N 40725'13.36" W 38.96 19 [2,343,276.19 486,181.45
19 20 N 40'25'13.36" W 30.46 20 [2,343,299.39 486,161.70
20 21 S 88'58'33.27" W 8.38 21 |2,343,299.24 486,153.32
21 22 S 88'58'33.27" W 9.30 22 [2,343,299.07 486,144.02
22 23 S 88'58'33.27" W 5.80 23 [2,343,298.97 486,138.22
23 24 S 88'58'33.27" W 13.41 24 (2,343,298.73 486,124.81
24 1 S 88'58'33.27" W 4.51 1 [2,343,298.65 486,120.30
SUPERFICIE = 36,670.52 m2

V.2 ZONIFICACION PRIMARIA (PLANO E-01)

El aprovechamiento del drea de aplicacién en lo que corresponde al uso

predominante, asi como usos y destinos siguientes:

V.2.1 AREAS DE RESERVA URBANA
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Son las dreas cuyas caracteristicas fisicas presentan aptitudes para el
desarrollo urbano, por lo que pueden ser consideradas las siguientes,

identificadas con la clave AR;

AR-1, se localiza al poniente del drea de aplicacion y tiene una superficie
de 2,279.75 m2

AR-2, se encuentra al noreste del drea de aplicacion y tiene una superficie
de 497.72 m?2

AR-3, se encuentra al noreste del drea de aplicacion y tiene una superficie
de 3,739.30 m?

AR-4, su ubicacion es al centro del drea de aplicacidon y tiene una

superficie de 1,187.69 m2

AR-5, se localiza al centro del drea de aplicacion y tiene una superficie de
4,463.61 m2

AR-6, su ubicacion es al centro del drea de aplicacidon y tiene una

superficie de 3,966.15 m2

AR-7, se encuentra al sur del drea de aplicacién y tiene una superficie de
2,660.42 m?2

AR-8, se localiza al norponiente del drea de aplicacién y tiene una

superficie de 3,449.19 m2
V.2.2 AREAS DE AFECTACION POR ZONA FEDERAL

Corresponde a las dreas que de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales,
mismas que estdn constituidas por la franja contigua al cauce de las

corrientes, o al vaso de los depdsitos de propiedad nacional.
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Cabe senalar que la Zona Federal delimitada en el plano, corresponde ala
determinada por la Comision Nacional del Agua mediante el oficio
B00.9217.04.-399001634, con fecha del 11 de septiembre del 2018 (ANEXO 5).

Dentro del drea de aplicacion se localizan cuatro poligonos, 1os cuales son

identificados con la clave ZF, mismos que se describen a continuacion:

ZF-1, tiene una superficie de 698.38 m2 y se localiza al norponiente del drea

de estudio.

ZF-2, con una superficie de 169.50 m2 y se localiza al norte del drea de

estudio.

ZF-3, se localiza nororiente del drea de aplicacion y tiene una superficie de
59.23 m2.

ZF-4, se localiza al nororiente del drea de aplicacion y tiene una superficie
de 25.15 m2.

V.2.3AREA DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

Corresponde al cauce del arroyo que se encuentra al norte del drea de

aplicacion y se identifica con la clave APC.

APC-1 se localiza al norponiente del drea de aplicacidén y tiene una
superficie de 264.84 m2.

V.2.4 AREA DE RESTRICCION PARA LA VIALIDAD

Esta drea estd conformada por la superficie destinada al paso de
vialidades que se encuentran dentro del drea de estudio y suman un total
de 13,212.70 m2.

V.3 ZONIFICACION SECUNDARIA
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Se establecerdn los usos y destinos determinados para el drea de

aplicacion los cuales se definen a continuacion:
V.3.1 USO HABITACIONAL

Este uso estd conformado por once poligonos identificados como
manzanas y cada poligono alberga cierto niUmero de lotes destinados
Unicamente a vivienda unifamiliar sumando un total de 172 lotes y se

desglosan a continuacion:

Mz-A, con una superficie de 2,106.13 m2, comprende 19 lotes unifamiliares
Mz-B, con una superficie de 497.71 m2, comprende 4 |otes unifamiliares
Mz-C, con una superficie de 3,739.30 m2, comprende 35 lotes unifamiliares
Mz-D, con una superficie de 1,187.69 m2, comprende 8 lotes unifamiliares
Mz-E, con una superficie de 4,286.42 m2, comprende 40 lotes unifamiliares
Mz-F, con una superficie de 3,966.16 m2, comprende 34 lotes unifamiliares
Mz-G, con una superficie de 2,660.42 m2, comprende 22 lotes unifamiliares

Mz-H, con una superficie de 1,375.42 m2, comprende 8 lotes unifamiliares

V.3.2 USO MIXTO

Este uso tiene la funcidn de proporcionar la posibilidad de establecer una
combinacidn de usos de que permita a los habitantes del desarrollo culbrir
sus necesidades bdsicas de abasto y servicio es por ello que en este uso se
podrd combinar el uso habitacional con el comercio y servicio. Este uso
suma un fotal de 4,910.27 m2 y se encuentra disfribuido en un total de 32

lotes ubicados de la siguiente manera:
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Mz-A, tiene una superficie de 173.64 m2 y comprende un solo lote
Mz-D, tiene una superficie de 1,187.70 m2 y comprende 8 lotes
Mz-E, tiene una superficie de 177.20 m2 y comprende 1 lote

V.3.3 AREA DE DONACION

Fundamentada en el articulo 176 fracciones V y VI de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit que

a lalefra dice:

V. El fraccionador deberd donar al Municipio correspondiente el 10%
del drea vendible, y
V. El suelo donado sdlo podrd ser destinado para infraestructura,

equipamiento y servicios publicos. El 30% deberd destinarse a dreas

verdes, parques y jardines.

El fraccionamiento plantea un solo poligono el cual es identificado con la

clave AD.

AD-1 con una superficie de 2,073.76 m2, localizdndose al norponiente del
drea de aplicacién, cabe senalar que dicha superficie es equivalente al
10.28% de la superficie neta vendible (20,170.10 m2).

V.3.4 AREA DE RESTRICCION

Son los poligonos que de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales, deberdn
estar libres de cualquier tipo de construccidon y formaran parte del cauce

del Arroyo que colinda al norte del predio.

AR-1, tiene una superficie de 698.38 m2 y se localiza al norponiente del

drea de estudio.



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO

LAS VARAS, MUNICIPIO DE COMPOSTELA

AR-2, con una superficie de 169.50 m2 y se localiza al norte del drea de

estudio.

AR-3, se localiza nororiente del drea de aplicaciéon y tiene una superficie de
59.23 m2.

AR-4, se localiza al nororiente del drea de aplicacion y tiene una superficie
de 25.15 m2.

V.3.5 CUERPO DE AGUA

Consideran a la fraccidn que queda inmerso dentro del drea de
aplicacion del predio que colinda al norte y tiene una superficie de 264.84

m?2.
V.3.6 VIALIDADES

Las superficies destinadas a las vialidades del desarrollo suman un total de
13,209.38 m2, en dicha superficie se encuentran las diversas vialidades que
de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nayarit permiten el trdnsito vehicular en el desarrollo

habitacional.

V.4 ESTRUCTURA URBANA (PLANO E-04)

De acuerdo a lo senalado en la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en el articulo 176 fraccion |V,
se determina la estructura urbana, la cual plantea la siguiente jerarquia

vial;

VIALIDADES LOCALES:
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La seccidon serd de 9.00 metros minimo, las banguetas serdn de 1.50 metros
de ancho y tanto las guarniciones como banquetas serdn de concreto u
otro material de similar calidad, y deberdn contar con rampas de acceso
para personas con discapacidad vy ciclistas, las cuales se localizardn en las

esquinas.

VIALIDADES COLECTORAS:

Tendrdn una seccidn de 12.00 metros, las banquetas serdn de 1.50 metros
de ancho y tanto las guarniciones como banquetas serdn de concreto u
otro material de similar calidad, y deberdn contar con rampas de acceso
para personas con discapacidad vy ciclistas, las cuales se localizardn en las

esquinas.
VIALIDAD PRIMARIA:

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostelq,
afraviesa un boulevard de oriente a poniente de los predios a desarrollar y
considerando que en el plan Municipal de Desarrollo Urbano se hace la
propuesta general de ubicacién con una seccidén de 40 metros, se elabora
un replanteamiento en el proyecto de lotificacidn, considerando las curvas
de nivel, mediante el levantamiento topogrdfico de los predios y aspectos
técnicos establecidos en diversa bibliografia en donde se determina que
un boulevard es supuesta como una vialidad primaria ya que proporciona
unidad a un drea urbana contigua, teniendo intersecciones para calles
secundaria, para lo cual se considera un derecho de via de 30-36 metros
en donde con una seccion de 30 metros se consideran 4 carriles,

estacionamiento y camelldn de dos sentidos. Pendiente mdxima del 4% vy
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para circular con una velocidad mdxima de 60-80 km/hr (Jan Bazant S.

Manual de Criterios de Desarrollo Urbano).

VI.  NIVEL PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

1. Planeacion del Desarrollo Urbano
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Aprobacion del

Plan Parcial de
Desarrollo  Urbano
Fraccionamiento
Social  Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compstela
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Dependencia X

municipal

1.2

Publicacion del
Plan Parcial de
Desarrollo  Urbano
Fraccionamiento
Social  Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compstela

Dependencia X

municipal

1.3

Aplicar las politicas
de confrol del
Desarrollo  Urbano
que se determinan
dentro del Plan
Parcial de
Desarrollo  Urbano
Fraccionamiento
Social  Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compostela

Dependencia X

municipal

2. Suelo Urbano.
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Inscripcion  en el

Registro PUblico de
la  Propiedad vy
Catastro de los

planos definitivos
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PROMOVENTE X

2.2

Urbanizacion  del
drea habitacional,
de manera

progresiva

ADQUIRIENTE X

3. Infraestructura

3.1

Proyecto y
construccion del
sistema de
abastecimiento de
agua potable para
el drea de
aplicacion del Plan
Parcial de
Desarrollo Urbano
Fraccionamiento
Social Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compstela

PROMOVENTE/ X
ADQUIRIENTES
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Construccion de la

red de drenagje
sanitario para el
drea de aplicacion
del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano
Fraccionamiento
Social Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compstela
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ADQUIRIENTE X

3.3

Proyecto y
construccién de la
linea primaria para
el abasto de
energia eléctrica
para el drea de
aplicacion del Plan
Parcial de
Desarrollo Urbano
Fraccionamiento
Social Progresivo
Costa Dorada, Las

Varas, Compstela

PROMOVENTE/ X
ADQUIRIENTE /
C.F.E.

4. Vialidad y transporte.
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4.1 | Proyectoy PROMOVENTE X

construcciéon de las

vialidades internas
que conforman la

zona habitacional

5. Servicios publicos.

5.1 | Implantacion del Dependencia X
servicio de municipal

recoleccion de

basura
6. Participacion de la Comunidad.
6.1 | Programa de Ayuntamiento X X
concientizacién y Consejo de
difusion del plan Colab.
Parcial de Municipal

Desarrollo Urbano,
senalando
aspectos de
conservacion del
Patrimonio
ambiental, asi
como el
aprovechamiento
y proteccion
racional del agua,

de dreas verdes y
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@

el reciclaje de
desechos.

6.2 | Promover grupos Ayuntamiento
de ciudadanos e Consejo de
instituciones Colab.
interesados en la Municipal
participacion de la
toma de
decisiones en
materia de
Desarrollo Urbano.

6.3 | Promover la Ayuntamiento
organizacion Consejo de
ciudadana Colab.
mediante la Municipal
formaciéon de
Juntas de Vecinos,
en los diferentes
Cenfros vecinales

6.4 | Promover la Ayuntamiento
participaciéon de la Consejo de
ciudadania en la Colab.
aplicacion, Municipal
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modificacion o

propuestas de
reglamentos y/o
normas
ambientales

adecuadas
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VII.  INSTRUMENTACION

VII.T INSTRUMENTOS JURIDICOS
VII.1.IPROYECTO DE REGLAMENTO DEL AREA DE
APLICACION

De acuerdo con el articulo 52 de la LAHyDUEN el procedimiento para la

aprobacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, es el siguiente:

l.

Il.

M.

El Ayuntamiento en sesion de cabildo acordara que se
elabore el proyecto del Plan correspondiente, a excepcion
de los Planes parciales de Urbanizacion, en que serd
suficiente que el promotor notifique al drea tecnica
correspondiente al ayuntamiento en inicio de elaboracion
del mismo.

Formulados los proyectos de Planes a que se refiere la
fraccion anterior serdn presentados al Ayuntamiento en
Sesion de Cabildo, en el cual se acordara someterlos a
consulta publica;

La dependencia municipal en materia de planeacion
urbana con la colaboracidn del Consejo Consultivo
Municipal correspondiente, coordinard el proceso de
audiencias publicas, a fin de promover la participacion
ciudadana en su elaboracion;

A ese efecto la referida dependencia publicard y exhibird ...
una version abreviada del Proyecto, formulard y desahogard
las audiencias publicas, y senalard un plazo de 30 dias ...
para que los ciudadanos, asociaciones y organizaciones de
vecinos formulen por escrito sus observaciones, criticas y
proposiciones concretas, hecho lo cual y readlizadas las

modificaciones procedentes, 1o remitird al Consejo
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Consultivo Municipal correspondiente para que emita su
opinion;

V. El Consejo Consultivo Municipal dispondrd de un término de
20 dias naturales para emitirla;

VI. En caso de que la opinidén sea desfavorable o contraria al
Proyecto de Plan, éste lo regresard a la dependencia
municipal para el efecto de que lo revise y analice, a fin de
que el Ayuntamiento resuelva en definitiva;

VIl. Terminado o agjustado el Proyecto, el Presidente Municipal lo
remitird a la Secretaria para que emita el dictamen de
congruencia con los planes y programas vigentes a nivel
estatal y regional; y

VIll. Recabado el dictamen de congruencia o los comentarios y
recomendaciones de la Secretaria, se procederd a revisar el
Proyecto para considerar las opiniones, hecho lo cual se
turnard al Presidente Municipal para dictaminacion, mismo
que serd presentado en Sesion de Cabildo para su
aprobacion.

Conforme al articulo 53 de la misma Ley, una vez aprobado el proyecto
del Plan o Programa por el Cabildo, éste deber ser enviado por el
Presidente Municipal al Congreso del Estado para que dentro de un plazo
razonable ordene su publicacion e inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y surtan sus efectos de Ley. En lo que se refiere a los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y los Parciales de Urbanizacién, bastara la
aprobacioén de cabildo, su publicaron en inscripcion, remitiendo copia al
congreso para su conocimiento.

Posteriormente y cumplidas las formalidades para su aprobaciéon, se debe

publicar la version abreviada del plan dentro de los 30 dias naturales
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siguientes en el Periddico Oficial del Estado y ser inscrito en la Seccidn
correspondiente del Registro PUblico de la Propiedad.
Tal y como lo establece la LAHDUEN en sus articulos 56 y 57 los planes de
Desarrollo Urbano en sus diferentes niveles, entre los cuales se incluyen los
Parciales, que son obligatorios para los particulares y para las autoridades
correspondientes, una vez que sean publicados en el Periddico Oficial del
Estado.
En atencion a ello, corresponderd a las autoridades estatales y
municipales, en el dmbito de sus respectivas competencias, vigilar que
todas las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrollo
urbano que se realicen la zona de aplicacion se apeguen a la zonificaciéon
y tabla de usos y destinos que forman parte del presente Plan.
VII.1.2 PROYECTO DE APROBACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

PROYECTO DE ACTA DE CABILDO

ACTA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE

COMPOSTELA, NAYARIT
El H. Cabildo Constitucional de Compostela, Nayarit; en ejercicio de la
facultad que le confiere la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en su articulo 115, fraccidn V, en la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en su articulo 17,
inciso |, y

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres
6rdenes de gobierno participan en la ordenacién y regulacion del
desarrollo urbano del pais; que dentro de dicho marco, la Ley de

Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit
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constituye el instrumento que determina los lineamientos y principios
rectores, asi como los instrumentos para llevar a cabo los objetivos
senalados en el articulo 27 de la Constitucion Federal.

Que la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit tiene por objeto ordenar la planeacién y mejoramiento de los
centros de poblacion en el estado, entre otros fines, determinando como
medidas de ordenamiento y regulacion urbana la aprobacion y
cumplimiento de planes y la asignacidon de usos, reservas y destinos de
dreas y predios y los demds que senala dicha ley, declarando para tal
efecto de utilidad publica la formulacién y ejecucion de planes para el
desarrollo urbano del estado.

Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Social Progresivo
Costa Dorada es un instrumento técnico - juridico; derivado del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, y que es sometido a la
aprobacion de cabildo.

Por lo antes expuesto, este H. Ayuntamiento ha tenido a bien expedir:

EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO FRACCIONAMIENTO SOCIAL
PROGRESIVO COSTA DORADA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada; que detalla las politicas,
objetivos y lineamientos para el desarrollo urbano, asi como los programas
y normas de cardcter obligatorios establecidos en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Compostela.

El drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada, donde deberd aplicarse
su normatividad, cuya delimitacién se define en el punto 1.1.3 del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, y se encuentra formado por la poligonal que

se define en el plano E-01
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ARTICULO SEGUNDO.- En apego a lo dispuesto en el Titulo Primero, Capitulo
| de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
para el estado de Nayarit, para los efectos de ordenar y regular las
actividades en el municipio, la clasificacion del territorio comprende:
A) CLASIFICACION DE LAS AREAS
Derivado del andlisis realizado en el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, se determina que la clasificacion de Areas obtenida es
congruente con el proyecto de diseno urbano aprobado para el presente
Desarrollo habitacional.
B) SENALAMIENTO DE USOS Y DESTINOS.
Las dreas urbanas que comprende el dmbito de aplicacién del Plan
qguedardn sujetas a los Usos y Destinos definidos en los términos del articulo
95 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit.
Para los fines del presente documento se establecen en dichas dreas los
siguientes Usos y Destinos:

ZONA DE USO HABITACIONAL
Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra
por los siguientes grupos:
Vivienda unifamiliar: una casa-habitacion por familia en cada lote
individual;

Mz-A, con una superficie de 2,106.13 m2, comprende 19 lotes unifamiliares
Mz-B, con una superficie de 497.71 m2, comprende 4 lotes unifamiliares
Mz-C, con una superficie de 3,739.30 m2, comprende 35 lotes unifamiliares
Mz-D, con una superficie de 1,187.69 m2, comprende 8 lotes unifamiliares

Mz-E, con una superficie de 4,286.42 m2, comprende 40 lotes unifamiliares
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Mz-F, con una superficie de 3,966.16 m2, comprende 34 lotes unifamiliares
Mz-G, con una superficie de 2,660.42 m2, comprende 22 lotes unifamiliares
Mz-H, con una superficie de 1,375.42 m2, comprende 8 lotes unifamiliares

USO MIXTO

Mz-A, tiene una superficie de 173.64 m2 y comprende un solo lote
Mz-D, tiene una superficie de 1,187.70 m2 y comprende 8 lofes
Mz-E, tiene una superficie de 177.20 m2 y comprende 1 lote

AREAS DE DONACION
Fundamentada en el articulo 176 fracciones V y VI de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit que

a la lefra dice:

VIll.  El fraccionador deberd donar al Municipio correspondiente el 10%
del drea vendible, y
IX. El suelo donado sélo podrd ser destinado para infraestructura,

equipamiento y servicios publicos. El 30% deberd destinarse a

dreas verdes, parques y jardines.

El fraccionamiento plantea un solo poligono el cual es identificado con la

clave AD.

AD-1 con una superficie de 2,073.76 m2, localizdndose al norponiente del

drea de aplicacion.
AREA DE RESTRICCION

Son los poligonos que de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales, deberdn
estar libres de cualquier tfipo de construccidon y formaran parte del cauce

del Arroyo que colinda al norte del predio.
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AR-1, tiene una superficie de 698.38 m2 y se localiza al norponiente del

drea de estudio.

AR-2, con una superficie de 169.50 m2 y se localiza al norte del drea de

estudio.

AR-3, se localiza nororiente del drea de aplicaciéon y tiene una superficie de
59.23 m2.

AR-4, se localiza al nororiente del drea de aplicacién y tiene una superficie
de 25.15 m2.

CUERPO DE AGUA

Consideran a la fraccidn que queda inmerso dentro del drea de
aplicacion del predio que colinda al norte y tiene una superficie de 264.84

m?2.

ESTRUCTURA URBANA
De acuerdo a lo senalado en la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en el articulo 176 fraccion |V,
se determina la estructura urbana, la cual plantea la siguiente jerarquia

vial;
VIALIDADES LOCALES:

La seccidon serd de 9.00 metros minimo, las banquetas serdn de 1.50 metros
de ancho y tanto las guarniciones como banqguetas serdn de concreto u
otro material de similar calidad, y deberdn contar con rampas de acceso
para personas con discapacidad vy ciclistas, las cuales se localizardn en las

esquinas.
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VIALIDADES COLECTORAS:

Tendrdn una seccidn de 12.00 metros, las banquetas serdn de 1.50 metros
de ancho y tanto las guarniciones como banquetas serdn de concreto u
otro material de similar calidad, y deberdn contar con rampas de acceso
para personas con discapacidad vy ciclistas, las cuales se localizardn en las

esquinas.
VIALIDAD PRIMARIA:

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostelq,
atraviesa un boulevard de oriente a poniente de los predios a desarrollar y
considerando que en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se hace la
propuesta general de ubicacion con una seccidon de 40 metros, se elabora
un replanteamiento en el proyecto de lotificacidn, considerando las curvas
de nivel, mediante el levantamiento topogrdfico de los predios y aspectos
técnicos establecidos en diversa bibliografia en donde se determina que
un boulevard es supuesta como una vialidad primaria ya que proporciona
unidad a un drea urbana contigua, teniendo intersecciones para calles
secundaria, para lo cual se considera un derecho de via de 30-36 metros
en donde con una seccidn de 30 metros se consideran 4 carriles,
estacionamiento y camelldn de dos sentidos. Pendiente mdxima del 4% y
para circular con una velocidad mdxima de 60-80 km/hr (Jan Bazant S.

Manual de Criterios de Desarrollo Urbano).

ARTICULO TERCERO.- Las autoridades estatales y municipales, solo
otorgardn las licencias, autorizaciones o permisos de construccion,

reconstruccion, fraccionamiento o cualquier ofra relacionada con el
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desarrollo urbano, de conformidad con lo previsto en la presente
declaratoria.
ARTICULO CUARTO. Para todos los efectos legales, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano que se aprueba en este acto, contiene en los planos de
zonificacion y usos de suelo, las declaratorias por las que se asignan por
causa de utilidad publica y de beneficio social, los fines pUblicos y privados
a los que se sujetard el aprovechamiento de los predios y dreas
comprendidos en el drea aplicacion.
ARTICULO QUINTO. Los titulares de derechos reales, no podrdn realizar
ninguna forma de aprovechamiento que modifique las caracteristicas
actuales de las dreas y predios declarados como usos y destinos que
comprende el presente Plan, sélo podrdn ser declarados a los usos vy
destinos asignados a partir de la entrada en vigor del presente.
ARTICULO SEXTO. Todos los actos, convenios y contratos relativos a la
propiedad, posesidon o cualquier ofro derecho, deberdn contener las
cldusulas relativas a la utilizaciéon de las dreas y predios senalados en estas
declaratorias.
ARTICULO SEPTIMO. Los notarios publicos sdlo podrdn autorizar las
escrituras publicas siempre y cuando observen que se cumpla con lo
dispuesto en el ARTICULO anterior, en las que inserten las cldusulas relativas
a la utilizacidon de dreas y predios contenidas en el presente Plan y se
obtenga y cumpla con el certificado del Registro PUblico de la propiedad
correspondiente.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.- Conforme al articulo 53 de la misma Ley, una vez
aprobado el proyecto del Plan o Programa por el Cabildo, éste deber ser
enviado por el Presidente Municipal al Congreso del Estado para que
dentro de un plazo razonable ordene su publicacion e inscripcion en el

Registro Publico de la Propiedad y surtan sus efectos de Ley. En lo que se
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refiere a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y los Parciales de
Urbanizacion, bastara con la aprobacion de cabildo. Su publicacion e

inscripcion, remitiendo copia al Congreso para su conocimiento.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones del presente Plan entrardn en vigor
al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO TERCERO.- Una vez publicado el Plan, se inscribird dentro de los
15 dias siguientes de su publicacion, en el Registro PUblico de la Propiedad

y del Comercio de Nayarit y en los demds registros que correspondan.

Dado en el Salon de Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional de

Compostela, Estado de Nayarit a los __ dias del mes de __ del dos mil
diecinueve.
EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. SINDICO MUNICIPAL

C. C. REGIDORES
VII.1.3 PROYECTO DE PUBLICACION DEL PLAN PARCIAL.
DECRETO NUMERO

El H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit, representado por su

__ Legislatura
DECRETA:
AUTORIZACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO COSTA DORADA, MUNICIPIO DE
COMPOSTELA, NAYARIT.
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ARTICULO PRIMERO.- Se declara juridicamente procedente y de orden
publico e interés social el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada, municipio de
Compostela, Nayarit, aprobado por unanimidad por el Honorable
Ayuntamiento Constitucional, en la Sesidén de Cabildo de fecha __ de
__ del2019, el que se adjunta para su publicacidon correspondiente.
ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones contenidas en el texto del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Social Progresivo Costa
Dorada, municipio de Compostela, Nayarit, asi como los planos
debidamente certificados por el Ayuntamiento forman parte integral de
este ordenamiento.
ARTICULO TERCERO.- Las autoridades federales, asi como las dependencias
y organismos estatales y municipales, proveerdn lo necesario en el dmbito
de sus respectivas competencias para el cumplimiento del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada,
municipio de Compostela, Nayarit, y de sus declaratorias de usos y destinos
del suelo; atendiendo a los ordenamientos juridicos vigentes y a los
lineamientos establecidos para su coordinacion y concurrencia.
TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.- Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada, municipio de
Compostela, Nayarit, entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el periddico Oficial del Gobierno del Estado.
ARTICULO SEGUNDO.- Este Plan deberd inscribirse en el Registro PUblico de
la propiedad, Seccién Quinta “De las Inscripciones de Planes de Desarrollo
Urbano”, dentro de los tres dias siguientes al de su publicacion.
ARTICULO TERCERO.- El texto del documento del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada, municipio de

Compostela, Nayarit, los planos, estudios y proyectos que lo integran se
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agregardn como apéndice del presente ordenamiento y formardn parte
del expediente respectivo perteneciente al Honorable Congreso del
Estado.

DADO enlaSalade Sesiones _ del H. Congreso del Estado Libre y
Soberano de Nayarit, en Tepic, su capital, alos _ dias delmesde _

del dos mil diecinueve.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en la Fraccion Il del Articulo 69 de la
Constitucion Politica del Estado y para su debida observancia, promulgo el
presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo de Nayarit, en Tepic,

su capital, a los dias del mes de del dos mil diecinueve.

Diputado Presidente:

Diputado Secretario: Diputado Secretario:
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ANEXO 1 | Convenio de Coordinacion para el Fomento a la
Vivienda en Nayarit

ANEXO 2 | Convenio de Coordinacion “Iniciaciéon de
Fraccionamiento Social Progresivo”

ANEXO 3 | Factibilidad de agua potable y alcantarillado
(drenaqje)

ANEXO 4 | Factibilidad CFE

ANEXO 5 | Delimitacion de zona federal CONAGUA

DOCUMENTOS

ANEXOS

113



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 114
FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO

LAS VARAS, MUNICIPIO DE COMPOSTELA

ANEXO
GRAFICO



U ‘.-' 1’
CONVENIO DE COORDINACION PARA EL FOMEN -A L : f:\jl - "EN

NAYARIT, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL DIR - 'FOR EF'?’AL EL
INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYAR (EL“C, FRAN SCO
MARTIN ESTRADA MACHADO A QUIEN EN LO SUCESI\?@”SEM EN INARA
“EL IPROVINAY” Y POR OTRA PARTE LA ASOCIACION ™1~ NUEVA Y
BIENESTAR SOCIAL A.C.” REPRESENTADA POR LA C. GABRIELA
ELIZABETH SANCHEZ NAVARRO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA ASOCIACION”, AL TENOR DE LAS CONSIDERACIONES,

DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

'1

CONSIDERACIONES

Con el fin de mejorar el impulso a la vivienda “EL IPROVINAY”, se ha dispuesto a
perfeccionar la relacion con las organizaciones ciudadanas y dar una mejor
respuesta a las necesidades actuales. Para lograrlo toma como una de sus lineas
de accién a coordinarse con la sociedad civil sin fines de lucro para coadyuvar en
los procedimientos de autorizacion.

Por tanto y en atencion a las familias de menores ingresos las cuales requieren
acceder a la oferta de vivienda acorde a sus posibilidades economicas y de
financiamiento. En ese mismo sentido se busca abastecer la demanda de las
mismas bajo relacién Sociedad- Estado para concurrir en los mismos objetivos.

DECLARACIONES
l.- “DEL IPROVINAY”

l.I.- Que es un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno del Estado de
Nayarit; con personalidad juridica y patrimonio propio, creado mediante Ley de
Vivienda para el Estado de Nayarit de fecha 06 de junio de 2009, cuyo domicilio
oficial es el ubicado en calle Emiliano Zapata No. 146 oriente en la ciudad de
Tepic Nayarit Codigo Postal 63000.



1.2.- Que con fecha 20 de septiembre del 2017 se celebré la Junta de Gobierno del
Instituto Promotor de la Vivienda de Nayarit, la cual nombra al C. Lic. Francisco
Martin Estrada Machado como Director General.

1.3.- Que cuenta con las atribuciones para comparecer a la celebracién de este
convenio en base al articulo 26 fracciones XIV, XV, XVI, XXI, y 34 Fraccion Xl de

la Ley de Vivienda del Estado de Nayarit.

l.4.- Que para los efectos de este convenio sefala su domicilio legal ubicado en
calle Emiliano Zapata No. 146 Oriente de esta ciudad de Tepic, Nayarit.

1.5.- Que el presente convenio sera sometido a la Junta de Gobierno para su
aprobacion y autorizacion.

II.-DE “LA ASOCIACION”

II.1.- La Sociedad Civil “VIDA NUEVA Y BIENESTAR SOCIAL”, la cual se
constituye el dia 21 de Enero del 2016, con el siguiente objeto:

l.- a).- Gestionar en comun la obtencion de vivienda para sus socios y para los
beneficiarios de sus acciones de vivienda, la comercializacién y consumo de
materiales implementos para la construccidn en cualquier presentacion Asimismo,
la asociacion tendra como objeto social preponderante la prestacion de servicios
especializados de apoyo a los solicitantes de vivienda integrados como socios o
exclusivamente como aportaciones, cuotas comisiones, ventas de productos y
prestacion de servicios a sus socios, pero podra obtener ingresos por otros
conceptos y realizar operaciones con el publico en general b).- Impulsar
programas de vivienda bajo el método progresivo y de autoconstruccion, con el fin
de que las personas y familias de bajos ingresos lleguen a ser propietarios de una
vivienda y que fortalezcan su patrimonio familiar - c¢).- Participar en planes
habitacionales sin tener fines de lucro, inspirada en un sentido estrictamente social
.- d) .- Aplicar el modelo progresivo y de autoconstruccion de vivienda con el fin de

e e
-
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-«_‘??'i\' UNICA. Que de conformidad con las anteriores declaraciones, reconocen su

5% personalidad juridica y la capacidad legal que ostentan, asimismo expresan
2 E; conocer el alcance y contenido de los planes y convenios mencionados en este
instrumento y estan de acuerdo en someterse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El objeto del presente convenio denominado “Fomento a la vivienda
en Nayarit”, tiene como proposito impulsar acciones conjuntas y consistentes en
establecer acuerdos para el desarrollo de fraccionamientos Sociales progresivos
en el Estado de Nayarit, apegados en la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, y en las leyes que rigen en materia
de Vivienda

SEGUNDA.- “EL IPROVINAY” Y “LA ASOCIACION” se comprometen a la firma
del presente convenio a presentar la documentacion que acredite la personalidad
del representante consistente en el Acta Constitutiva debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del comercio que corresponda con todos los
requisitos que de acuerdo a la ley deben contener. Lo anterior, en un término de
30 dias contados a partir de la firma del presente Convenio.

TERCERA.- Desarrollo. Para el Cumplimiento del Objetivo del presente Convenio
“LA ASOCIACION” se compromete:

A) Establecer los mecanismos de coordinacién y acciones necesarias para
realizar las gestiones necesarias ante los Ayuntamientos de todo el estado
de Nayarit para acordar con los mismos las autorizaciones
correspondientes.

B) Adoptar en caso de requerirse las medidas necesarias para la
simplificacion administrativa y la reduccion de tramites que permitan las
autorizaciones, permisos y licencias.




eliminar la plusvalia en todas y cada una de las fases de realizacién de las
acciones de vivienda para que los beneficiarios paguen Unicamente el costo de la
unidad habitacional.- e).- Combinar el ahorro individual y familiar con el crédito
institucional como estrategia de financiamiento de sus beneficiarios la adquisicion
de materias primera, insumos , activos y tecnologia en comun en condiciones
favorables de precio, calidad y oportunidad de entrega .- f)- Fomentar el
aprovechamiento de residuos, con el proposito de utilizar los materiales
susceptibles del reciclaje y contribuir a la preservacién el medio ambiente

Il.- Realizar cualquier acto de comercio que beneficie la competitividad de las
acciones de vivienda comprendidas por los socios y los beneficiarios integrados
ante todo tipo de personas fisicas o morales son las que deba tratar de cumplir los
fines sociales, incluyendo enunciativamente, mas no en forma limitativa las
siguientes:- a) Realizar compras en comun con el objeto de abaratar el costo de
las adquisiciones.- b) Adquirir bienes, productos y materiales de construcciéon en
comun, obteniendo descuentos por volumen, a fin de asegurar el abasto oportuno
variedad y calidad de los mismos.- ¢) .- Celebrar contratos de compraventa y
suministro de los bienes productos o mercancias que adquiera a fin de obtener los
objetivos antes dichos y los que se sefalan en este articulo .- d).- Obtener en
beneficio de sus socios y de los beneficiarios integrados a los programas de
vivienda que comprenda la sociedad , beneficios complementarios como los que
se alistan en seguida: acceso a los mayoristas 0 a los productores; mejo
planeacion en las compras, lograr mejor abasto y variedad de productos y
materiales; tener mejor acceso a las promociones y ofertas del mercado; tener
acceso a precios mas competitivos . e).- Adquirir, disponer o arrendar los bienes
inmuebles necesarios, convenientes o consecuentes para el desarrollo de los fines
sociales .- f) La adquisicion, arrendamiento u ocupacion, por cualquier titulo legal,
de los bienes inmuebles , muebles maquinaria, equipos e implementos necesarios,
convenientes o consecuentes para el desarrollo de los fines sociales g).- En
general, realizar y celebrar cualesquiera otros actos conexos, accesorios,
accidentales o habituales relacionados cualquiera de los fines sociales antes
dichos.

lll. DE “LAS PARTES”




* IPROVINAY
NAYARIT

VIVIEHDA
P DEL L
CUARTA.- Mesa de Trabajo. “LAS PARTES” acuerdan integrar una "mesa de
- trabajo” integrada por ambas partes, para evaluar y dar seguimiento a las acciones
realizadas, el cual se reuniran periédicamente o cuando la naturaleza del asunto lo
[eg . amerite a efecto de tomar acuerdos conducentes debiendo estar debida y
S legalmente constituida como Asociacién Civil para tal efecto.

QUINTA.- Relacién Laboral. “LAS PARTES” convienen en que el personal que
comisionen, adscriban o contraten para el desarrollo de las acciones que les
corresponden en cumplimiento del objetivo del presente acuerdo, estara bajo la
direccion y responsabilidad directa de la parte que haya comisionado asignado o
contratado y por consiguiente, no se generaran relaciones de caracter laboral ni de
patrén sustituto respecto a las oftras, asumiendo cada una de ellas la
responsabilidad laboral que corresponda.

SEXTA.- “LAS PARTES” acuerdan que para la constitucion de los
fraccionamientos Sociales Progresivos, “LA ASOCIACION” debera reunir los
requisitos, permisos y autorizaciones que ordena la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit, bajo el costo de dicha
Asociacion.

SEPTIMA.- VIGENCIA. E! presente convenio Surtira efecto a partir de la firma del
presente documento y estara vigente hasta terminar la presente administracion
pudiendo darse por terminado con anticipacion por cualquiera de “LAS PARTES”,
previa notificacion en la que se funde y motive por escrito con un minimo de 10
dias naturales de anticipacion.

OCTAVA.- CONTROVERSIAS.- Las controversias que se susciten en la
interpretacion, ejecucion y cumplimiento del presente convenio, se resolveran por
acuerdo asi como todo aquello que no esté expresamente previsto por el mismo,
deberan hacerse por escrito anexandose dichas decisiones como partes
integrantes del mismo.




IPROVINAY

VIVIEMDA

AW ARRIT

Asi mismo, si surgieren controversias de orden familiar, civil o penal entre los

beneficiarios de los Fraccionamientos Social Progresivos, “LAS PARTES” no
tendran injerencia para resolver esos conflictos

El presente Convenio se firma en 2 dos tantos originales e igualmente auténticos,

en la Ciudad de Tepic, Nayarit; a los veintisiete dias del mes de Diciembre del afio
Dos mil Diecisiete.

DIRECTOR DEL IPRO/ NXY VIDA NUEVA Y BIENESTAR SOCIAL A.C.
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/ - ( ’
C. LIC. FRANCI CO MARTIN ESTRADA C.GABRIEL LIZABETH SANCHEZ
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INSTITUTC PROMOTOR DE LA

VIVIENDA enGrnora

) IPROVINAY NAYARI
NAVARIT

GAOBIERND DEL EST.

CONVENIO DE COORDINACION “INICIACION DE FRACCIONAMIENTO SOCIAL PROGRESIVO”
que celebran el INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA DE NAYARIT, representado por el
LIC. FRANCISCO MARTIN ESTRADA MACHADO, en su caracter de DIRECTOR GENERAL, a
quien en lo sucesivo se le denominaré “EL IPROVINAY”; el H. XL AYUNTAMIENTO DE
COMPOSTELA, NAYARIT representado por los CC. LIC. GLORIA ELIZABETH NUNEZ SANCHEZ,
PROF. RAMON MORAN GALAVIZ AUTORIZADO EN LOS TERMINOS DEL ULTIMO PARRAFO
DEL ART. 73 DE LA LEY MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE NAYARIT, Y LIC. ERNESTO IZAGUIRRE
ROCHA en su cardcter de Presidenta, Regidor y Secretario respectivamente, a quienes en lo
sucesivo se les denominard “EL AYUNTAMIENTO” y la Asociacién Civil denominada “VIDA
NUEVA Y BIENESTAR SOCIAL”, representada por el C. SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO en
su caracter de Apoderado General, a quien en lo sucesivo se le denominard “LA
ASOCIACION”, al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

1.- DE “EL IPROVINAY” x a

1.1.- Declara ser un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica
Paraestatal, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado de conformidad con el
articulo 24 de la Ley de Vivienda para el Estado de Nayarit, publicada el 6 de junio de 2009
en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit, con domicilio en calle
Emiliano Zapata No. 146 oriente en la Ciudad de Tepic, Nayarit con cédigo postal 63000.

1.2.-Que su fin primordial es establecer las bases para formular y aplicar los planes y
programas publicos en materia de vivienda, acrecentar la reserva territorial para ello y

coadyuvar al ordenamiento territorial en el Estado
1.3Declara que para su gobierno, operacion, administracion y funcionamiento “EL
IPROVINAY” cuenta con una Junta de Gobierno vy un Director General y gue dicha Junta de
Gobierno es el maximo drgano de “EL IPROVINAY” de conformidad con los articulos 28 v 29

de la Ley de Vivienda para el Estado de Nayarit. f

1.4.-Que con fecha 20 de septiembre de 2017, en uso de sus facultades, ia Junta de Gobierno
de “EL IPROVINAY”, de conformidad con el 32 fraccion | de la Ley de Vivienda para el Estado
de Nayarit, designo como Director General al Licenciado Francisco Martin Estrada Machado

Caile Ermbano Zapata numero 146 Ote, Colona Centro
Tepic, Nayarit. México C.P. 63000
dgenernai@iprovinay.geb.mx
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expidiendole nombramiento y poder para actuar a nombre de “EL IPROVINAY”, por lo que en
temimos del articulo 34 fraccidn X! de la citada Ley de Vivienda para el Estado de Nayarit,
cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente convenio.

I.5.- Que el presente convenio busca alcanzar los objetivos previstos en los articulos
26fraccionesll, V, XIX y XX! de la Ley de Vivienda para el Estado de Nayarit y174, 175, 176y
180 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

1.6.-Que para la regularizacién de la tenencia de la tierra para su incorporacién al desarrolio
urbano, “EL IPROVINAY” se sujeta en todo momento a las disposiciones que sefiala el articulo
131 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, por
lo que I. Debera derivarse como una accién de mejoramiento urbano, conforme al plan de
desarrollo urbano aplicabie; il.- Solo podran ser beneficiarios de la regularizacién quienes
ocupen un predio y no sean propietarios de otro inmueble y Ill.- Ninguna persona podr3
resultar beneficiada por la regularizacién con mas de un lote, cuya superficie no podra
exceder de la extension determinada por la legislacion y planes de desarro!lo urbano
aplicables. ‘

1.7.-Que “LA ASOCIACION”, ha acudido a “EL IPROVINAY” solicitando el apoyo para coordinar
y llevar conjuntamente con “EL AYUNTAMIENTO”, en el ambito de sus respectivas
competencias, las acciones necesarias para crear un Fraccionamiento Social Progresivo en las
Varas, Municipio de Compostela, Nayarit.

2.- De “EL AYUNTAMIENTO”

2.1.- Que la LIC. GLORIA ELIZABETH NUNEZ SANCHEZ, es Presidenta Municipal del XL H.

Ayuntamiento de Compostela Nayarit, acreditando su personalidad con la constancia de
mayoria y validez expedida por el instituto Municipal Electoral de fecha 17 de junio de 2017.
2.2.-Que el PROF. RAMON MORAN GALAVIZ, es Regidor Municipal, AUTORIZADO EN LOS
TERMINOS DEL ULTIMO PARRAFO DEL ART. 73 DE LA LEY MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE

NAYARIT, acreditando su personalidad con la constancia de mayoria vy validez expedida por el
Instituto Municipal Electoral de fecha del dia 17 de junio de 2017;

2.3.-Que el C. ERNESTO IZAGUIRRE ROCHA, secretario del H. XL Ayuntamiento de Compostela
Nayarit, acreditando su personalidad con el nombramiento de fecha 17 de septiembre de
2017expedido por la C. Presidenta Mummpai Giona Ehzabeth Nuflez Sanchez.

Caile Emuliane Zapata numero 144 Cte., Coloma Centre
Tepic. Nayarit. Méxice C.P. 63000
dgeneral@iprovinay.gob.mx

Tei. {311) 212-60-74 Fax: 212-00-73 Pagina2de7

©m©©m©m©m " m©m©m©m©m’m’m@f




VIVIENDA gnamora

)'PRW'NAY NAYARI
HA‘VAR!T

GOBIERND DEL ESTADG

2.4.- Que comparecen a la firma del presente convenio de conformidad con los articulos 4°
fraccién V; 61 fraccidn I parrafo primero, fraccion Il parrafo 4, 5, 6 y 7 de la Ley Municipal
para el Estado de Navyarit; y 17 Fraccion XXl de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

2.5.- Que es su voluntad apoyar a “LA ASOCIACION” para crear un Fraccionamiento Social
Progresivo que atienda y resuelva necesidades de suelo para vivienda de familias de escasos
recursos economicos del Municipic de Compostela Nayarit.

3.- De “LA ASOCIACION”

3.1.- Declara ser una Sociedad Civil constituida mediante Escritura Publica numero 11,481
otorgada en la Ciudad de Tepic, Nayarit el dia 21 de enero de 2016, por el Notario Pdblico
numero 26 Licenciado Héctor M. Béjar Fonseca.

3.2.- Que el objeto social de “LA ASOCIACION” es entre otros, Gestionar en comun la
obtencidn de vivienda para sus socios y para los beneficiarios de sus acciones de vivienda, asi
como impulsar programas de vivienda bajo el método progresivo y de autoconstruccion, con
el fin de que las personas y familias de bajos ingresos lleguen a ser prbpietarios de una
vivienda y que fortalezcan su patrimonio familiar.

3.3.-Que con fecha 2 de agosto de 2017, la asamblea general de asociados, otorgo Poder
General en favor del C. SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO, para actuar en representacidn de
“LA ASOCIACION”, por lo que cuenta con las facultades necesarias para celebrar el presente
convenio.

S\\
3.4.- Que sefiala como domicilio para los efectos del presente convenio el ubicado en calle é;

Paseo Estrella nimero 1, colonia Colinas Xalisco, en Xalisco, Nayarit.

4.- DE LAS PARTES CONCURRENTES.

4.1. De conformidad con las anteriores declaraciones, las partes se reconocen la
personalidad juridica con la gue comparecen, asi como las facultades necesarias para
celebrar el presente convenio, de igual forma reconocen el alcance y contenido de los planes
y convenios mencionados en este instrumento y estan de acuerdo en someterse al tenor de
las siguientes:

CLAUSULAS-
Zapata numers 146 Gte., Coloma Centro
Nayarit. México C.P. 63000
rovinay.gob.mx
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PRIMERA. - El presente convenio tiene como objeto impulsar acciones conjuntas y establecer
acuerdos para el desarrollo de Fraccionamientos Sociales Progresivos en el Estado de
Nayarit, de conformidad con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos vy
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit y demds leyes aplicables en materia de vivienda.

SEGUNDA. - “EL IPROVINAY”, “EL AYUNTAMIENTO” y “LA ASOCIACION” se comprometen a
presentar la documentacién que acredite la personalidad juridica manifestada en este
documento, con todos los requisitos exigidos por las leyes vigentes, a la firma o en un
término de 30 dias naturales contados a partir de la firma del presente convenio.

TERCERA. - “EL IPROVINAY” brindara la asesoria necesaria a “LA ASOCIACION “en relacién con /
los tramites, estudios y permisos establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, necesarios para la autorizacién de qj

Fraccionamientos Sociales Progresivos.

CUARTA. - “EL AYUNTAMIENTO” otorgara a “LA ASOCIACION”, bajo los costos establecidos
que maneja la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, las constancias, permisos y
autorizaciones de tramites que sean procedentes y de su competencid, tendientes a la
integracion del expediente técnico para la autorizacion de Fraccionamientos Sociales
Progresivos.

QUINTA. - “EL AYUNTAMIENTO “gestionara en sesion de cabildo la autorizacidn para suscribir
con “EL IPROVINAY” el acuerdo administrativo mediante el cual se autoriza de comtn
acuerdo la creacion del fraccionamiento “COSTA DORADA” en la modalidad de Social

Progresivo.

)
SEXTA. - “EL IPROVINAY” y “EL AYUNTAMIENTO “apoyaran de manera coordinada, a “LA
ASOCIACION “para que esta realice toda la tramitologia requerida por la Ley General de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit para la autorizacién /
del fraccionamiento “COSTA DORADA “en la modalidad de Social Progresivo.
SEPTIMA. - Para el cumplimiento del objetivo del presente convenio “LA ASOCIACION” se
compromete a: f

a) Establecer los mecanismos de coordinacion y acciones necesarias para realizar las
gestiones ante “EL AYUNTAMIENTO” y acordar con éste las autorizaciones
correspondientes.

Calle Ermuiano Zapata numero 146 Ote., Colonia Centro
Tepic, Nayarnit. México C.P. 43000
dgenerai@iprovinay.geh.mx
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b) Adoptar, en caso de requerirse, las medidas para la simplificacién administrativa y
la reduccion de tramites que permitan las autorizaciones, permisos y licencias

OCTAVA. - “EL IPROVINAY”, “EL AYUNTAMIENTO” y “LA ASCCIACION “acuerdan integrar
mesas de trabajo para evaluar y dar seguimiento a fas acciones realizadas, para tal efecto ser
reuniran periédicamente o cuando la naturaleza del asunto lo amerite a efecto de tomar los
acuerdos conducentes.

NOVENA.-“EL IPROVINAY”, “EL AYUNTAMIENTO” y “LA ASOCIACION “convienen en que el
personal que comisionen, adscriban o contraten para el desarrollo de las acciones que les
corresponden en el cumplimento del objetivo del presente acuerdo, estard bajo la direccién
y responsabilidad directa de la parte que las haya comisionado, asignado o contratado y, por
consiguiente, no se generaran relaciones de cardcter laboral ni de patrén sustituto respecto
a las otras, asumiendo cada una de ellas la responsabilidad laboral que corresponda.

DECIMA.-“LA ASOCIACION” lievara a cabo bajo su costo, con la asesoria y apoyo de “EL
[PROVINAY “, “EL AYUNTAMIENTO” y de las demds instituciones estatales que tengan relacion
legal con la tramitologia requerida para reunir los requisitos, permisos y autorizaciones que
ordena por la Ley General de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el estado de
Nayarit, sin los cuales, no procedera la escrituracién y autorizacién del. fraccionamiento”

COSTA DORADA”, ubicado en Las Varas municipio de Compostela, con una superficie
aproximada de 57,774.37 metros cuadrados para un total de 286 acciones, promovido por la
asociacién civil “VIDA NUEVA Y BIENESTAR SOCIAL” cuyo representante es SERGIO ANDRES
GOMEZ AVELINO; Lo conforma dos parcelas, la parcela 336 Z-2 P1/1 (36,836.77 m2) y la
parcela 348 (20,866.54 m2), las cuales las acreditan mediante los titulos de propiedad
numero 000001000069 y 000001000068 pertenecientes al Ejido de “Las Varas” , municipio
de Compostela, Nayarit, las cuales se encuentran dentro del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Compostela con los usos de suelo para la parcela 336: Corredor Mixto (M)
69.90%, infraestructura (IN-U) 18.01%, habitacional densidad minima (H!) 11.24% Y
Habitacional densidad mediana (H3) .85%; Y la parcela 348: corredor mixto {M) 54.68%,
infraestructura {IN-U) 25.51% Y Habitacional densidad alta (H4) 19.81%. Opinién técnica
emitida por la SOP el 26 de octubre de 2018.

Calie Emihane Zapata numero 146 Ote., Colonia Centro
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Leido y enterados de su contenido y el alcance legal, firman para constancia, los que en el
intervienen, a los 07 dias, del mes de Enero del afio 2019 dos mil diecinueve.

PROF. MRAN GALAVIZ LIC. ERNESTO IZAGUIRRE ROCHA
REGIPOR MUNICIPAL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
AUTORIZADO EN LOS TERMINQS DEL ULTIMOQ

PARRAFO DEL ART. 73 DE LA LEY MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE NAYARIT

Calle Ermiliano E:xpa*a numero 146 Ote., Colonia Centro
Tepic, Nayant. Mexico C.P. 63000
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SERGIO' ANBRES GOMEZ AVELINO
ODERADO GENERAL

e 4 % 8 ® e——

Calle Enmulianc Zapata numers 146 Ote., Colorua Centro
Tepic. Nayarnt. México C.P. 43000
dgeneni@iprovinay.gob.mx
Tei. {311) 212-60-74 Fax: 212-00-73 Pagina 7 de 7

B A T T A




CONAGUA |
COMISION NACIONAL DEL AGUA g EWE‘AE‘NA’? %
e e s |

DIRECCION LOCAL NAYARIT
SUBDIRECCION DE ASISTENCIA TECNICA OPERATIVA

MEMORANDO No. B00.917.04.-399 00 16 3 4

Tepic, Nayarit, a 11 de Septiembre de 2018

ING. SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION
CIVIL NUEVA Y BIENESTAR SOCIAL
PRESENTE

En atencidn a su solicitud de validacién técnicay a su vez la aprobacion de los trabajos de delimitacién del
cauce y zona federal del arroyo La Tigrera colindante con las parcelas 348 Z-2 P1/1 y 336 Z-2 P1/1 del
ejido de Las Varas municipio de Compostela, Nayarit, con un area total de 5-77-74.37 Ha., al respecto le
comunico que una vez revisado de acuerdo a la normatividad establecida por ésta Comisién se dictamina
procedente.

Coordenadas
Escurrimiento Aguas arriba Aguas abajo
Y X Y 3 X

Cauce 1 2191 29731 105°07°52.23>> [ 21°11° 29.66 | 105° 08’ 00.93"

Se debera respetar el cauce sefialado en planos y su zona federal tanto de cualquier construccion como de
rellenos. El solicitante deberd evaluar la necesidad de realizar obras de proteccion, para las que en su caso
se tendran que solicitar los permisos ante esta Comisién Nacional del Agua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para enviarle un saludo afectuoso

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR LOCAL

ING. SALVADOR AMARAL LOPEZ Iy
- SN BA
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DEPENDENCIA: XL AYUNTAMIENTO
SECCION: PROTECCION CIVIL
OFICIO: DMPC/017/17

ING. SERG!O ANDRES GOMEZ AVELINO
REPRESENTANTE LEGAL DE VIDA Y BIENESTAR SOCIAL A.C.
PRESENTE

QUIEN SUSCRIBE TUM. HECTOR GERMAN BRISENO LOPEZ EN M! CARACTER DE DIRECTOR DE PROTECCION
CIVILY BOMBEROS DEL MUNICIPIO DE COMPOSTELA NAYARIT, ME DIRIJO A USTED PARA:

UNAVEZ REALIZADA LA REVISION OCULAR Y TECNICA LA PARCELA UBICADA 336Z-2P1/1 DEL EJIDO LAS VARAS,
MUNICIPIO DE COMPOSTELA QUE EN BASE A LO ESTABLECIDO EN EL ATLAS DE RIESGO Y PELIGROS
NATURALES DEL MUNICIPIO DE COMPOSTELA NAYARIT, SE DETERMINA LO SIGUIENTE:

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NOROESTE 265.40 MTS EN LINEA QUEBRADA CON EL EJIDO PASO DE LAS PALMAS, ARROYO LAS PIEDRAS DE
POR MEDIO

ESTE 19.40 MTS CON EL EJIDO MAZATAN

SURESTE 243.320 MTS EN LINEA QUEBRADA CON PARCELAS 355 Y 348 CAMINO DE POR MEDIO

SUROESTE 332.650 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 335

DESLIZAMIENTOS BAJO
DERRUMBRES BAJO
INUNDACIONES BAJO
HUNDIMIENTOS BAJO
FALLAS Y FRACTURAS BAJO

EL PREDIO ANTES MENCIONADO CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 3-68-36.770 (3 HECTAREAS, 68
AREAS, 36.770 CENTIAREAS)

‘Smol
SE EXTIENDE EL PRESENTE DICTAMEN DE RIESGO POSITIVO EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL@as 'Q%,‘

£n 2
SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES QUE CONVENGAN AL INTERESADO. % Aa';

H. XL AYUNTAMIENTO

CQNSTIT}JCIONAL

SENHISNENE PROTECCION

TUM. HECTO BRISENO LOPEZ CIiVIL
DIRECTOR DE PROTECCIODN CIVIL Y BOMBEROS n

C.C.P.-ARCHIVO
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DEPENDENCIA: XL AYUNTAMIENTO
SECCION: PROTECCION CIVIL
OFICIO: DMPC/016/17

ING. SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO
REPRESENTANTE LEGAL DE VIDA'Y BIENESTAR SOCIAL A.C.
PRESENTE

QUIEN SUSCRIBE TUM. HECTOR GERMAN BRISENO LOPEZ EN MI CARACTER DE DIRECTOR DE PROTECCION
CIVILY BOMBEROS DEL MUNICIPIO DE COMPOSTELA NAYARIT, ME DIRIJO A USTED PARA:

UNA VEZ REALIZADA LA REVISION OCULAR Y TECNICA LA PARCELA UBICADA 348Z-2P1/1 DELEJIDO LAS VARAS,
MUNICIPIO DE COMPOSTELA QUE EN BASE A LO ESTABLECIDO EN EL ATLAS DE RIESGO Y PELIGROS
NATURALES DEL MUNICIPIO DE COMPOPSTELA NAYARIT, SE DETERMINA LO SIGUIENTE:

QUE CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NOROESTE 101.730 MT.S CON LA PARCELA 355

ESTE 140.580 MTS EN LINEA QUEDBRADA CON EL EJIDO MAZATAN

SUR 204.70 MTS EN LINEA QUEBRADA CON ASENTAMIENTOS HUMANOS

NORESTE 175.610 METROS EN LINEA QUEBREADA CON PARCELA 336, CAMINO DE PORMEDIO

DESLIZAMIENTOS BAJO
DERRUMBRES BAJO
INUNDACIONES BAJO
HUNDIMIENTOS BAJO
FALLAS Y FRACTURAS BAJO

EL PREDIO ANTES MENCIONADO CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL 2-09-37.600 (2 HECTAREAS, 9 AREAS,
37.600 CENTIAREAS)

SE EXTIENDE EL PRESENTE DICTAMEN DE RIESGO POSITIVO EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

@@0'
SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS FINES QUE CONVENGAN AL INTERESADO. 5:? e
4 ¥
ATENT Yy o
—_— %’W“‘ NTO
H. XL AYUNTAMIE

CONSTITUCIONAL

TUM. HECTO RISENO LOPEZ PROTECClON
DIRECTOR DE PROTECCIODN CIVIL Y BOMBEROS ClV“—

C C.P.-ARCHIVO



COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

DIVISION JALISCO
ZONA VALLARTA

Expediente: DX13A

Oficio No. : P(0535/2018

Fecha : 2018.02.09

Asunto : Factibilidad de Servicio

Ing. Sergio Andres Gomez Avelino
Parcela 348 2z-2 P1/1 , 336 z-2 P1/1 , 1000068
LAS VARAS, NAYARIT

r

Con referencia a su solicitud de fecha 2018.02.0% relacionada con la
factibilidad de dotacidn de energia eléctrica para un lote gue se pretende
fraccionar localizado en Parcela 348 Z-2 P1/1 , 336 Z-2 P1/1 , 000001000068 en
localidad de Las Varas, Mpio. de Compostela, Nay. cuyo propietario es ING.
SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO.

Al respecto le informamos que es factible suministrar servicio al lote antes
menciocnado.

v
Previamente debera presentar su proyecto de la red de distribucién de
energia eléctrica, &corde al Procedimiento para la Construccidén de Obras por

Terceros.
1)

En base al proyecto citado se indicaran las condiciones de suministro asi
como la aportacidn a su cargo por concepto de obras de ampliacién en nuestras
redes de distribucidén y de transformacidén en subestacidn eléctrica

Atentamente

iNc;?éMENTE MEJIA MEZA
JEFE DEPARTAMENTO PLANEACION ZONA VALLARTA

C.c.p. Expediente

Pagina:1



SISTEMA DE AGUA POTABLE DE
LAS VARAS, NAY.
C.V.CARRANZANo0.23  COL.LASFUENTES  TEL. (327) 272-0091

ASUNTO: Solicitud de disponibilidad
Para la introduccién de agua Potable
Y Alcantarillado (Drenaje)

Las Varas, Nayarit,, 19 abrii 2018.

ING.SERGIO ANDRES GOMEZ AVELINO,
REPRESENTANTE LEGAL DE ASOCIACION
CIVIL VIDA NUEVA Y BIEN ESTAR SOCIAL.
PRESENTE.

Me refiero a su escrito de fecha 10 de marzo 2018, donde se solicita
un dictamen de factibilidad para la introduccién de Agua potable y Alcantarillado
{drenaje}. En ¢l predio denominado “fraccionamiento social progresivo costa dorada”
donde se pretende hacer un proyecto de vivienda, con un total de 275 acciones de
vivienda. En las parcelas 348 Z-2 P1/1 con una superficie de 2-09-37.600 ha. Con
titulo de propiedad 000001000068 y la parcela 336 z-2 p 1/1 con una superficie de 3-
68-36.770 ha. Con titulo de propiedad 000001000069, siendo un area total de 5-77-
74,37, perteneciente al Ejido de las varas, municipio de Compostela, Nayarit,, Y sobre
el caso que nos ocupa, me permito después de haber efectuado la visita al predio, he
llegado a la conclusién que SI HAY FACTIBILIDAD para la introduccién de Agua
Potable y el Alcantarillado (drenaje).

Toda vez que ese servicio se encuentra dentro de la urbanizacién,
aclarando que dichas obras complementarias, asi como la red de Agua potable y
Alcantarillado , de tomas y descargas domiciliarias se tendrin que construir de
conformidad con lo establecido en el Articulo 74 de la ley de Agua potable y
Alcantarillado del Estado de Nayarit.

ATENTAMENTE
SISTEMA BE AGUA POTABLE ‘
¥ ALCANTARILLADO ~BUc,m R simgn 630 "z
LAS YARAS, NAYARIT. JUAN RAMON PEREZ INIGUEZ
ADMINISTRADOR GENERAL

C.CP. ARCHIVO
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ACTA NUMERO 82

De Sesién Ordinaria de
Cabildo del dia 29 de Abril
bel afio 2019 dos mil
diecinueve.

ﬁl\-.

N

-, ™S
\
A

minutos), del dia 29 de Abril del afio 2019 dos mil diecinueve, de conformidad a lo que |
establece la Ley Municipal para el Estado de Nayarit, en sus articuios 50 fraccion I, 51y 52 y\
relativos en esta misma ley, y en apego al Reglamento para el Gobierno Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Compostela, Nayarit. Se reunieron en la sala de juntas del \3)

. En la Ciudad de Compostela; Nayarit; siendo las 12:15 horas' (doce de la mafiana treinta \\\

Palacio Municipal, los miembros del H. XL Ayuntamiento Constitucional de Compostela, B
Nayarit; para celebrar SESION ORDINARIA DE CABILDO. X

Bajo el siguiente orden del dia:

Pase de lista. .
Instalacién legal de la sesion. =~ - _ Y
Lectura y en su ¢aso apmbaclénﬁél?qu;@:aeﬁdfa. .
Lectura del Acta Anterior. ;o7

B e L B g

Urbano y Preservacion Ecolégica;. sobre el inicio de los trabajos del Plan Parcial de
Urbanizacién del fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada en Las Varas, -
Nayarit.

6. Acordar lo conducente sobre el Dictamen que presenta la Comisién de Registro Civil
respecto de establecer acciones a favor de personas vinculadas en el libro de registro
del afio 1975 del poblado de Las Varas, Nayarit.

7. Asuntos Generales.

8. Clausura de la Sesién.

Desarrollo de la Sesion:

Punto 1 Uno. - Pase de Lista
Por instruccion de Presidenta Municipal, el Secretario del Ayuntamiento hace el pase de lista:

Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y
funciones propias de Presidente Municipal, Sindico Municipal C. José Luis Ocegueda Navarro g
y los C. C. Regidores C. Cesar de Jestis Mora Segura, C. Nora Yamila Aguilar Bariuelos, Lic.

Julio Cesar Gomez Rodriguez, C. Héctor Romero Rojas, C. Agustin Delgado Rodriguez, C.

Laura Elena Zaragoza Mayoral, C. Gilberto Sanchez Arias, C. Irma Angélica Gomez Ramos
(presente), C. Maria Isabel Moreno Pefia, Profr. Ramén Moran Galaviz, C. Mima Tadeo
Rosales, M. D. Maria Teresa Herrera Gallardo, C. Araceli Zainez, por lo que se registra la [\
asistencia de 15 quince de los 15 quince miembros integrantes del H. XL Ayuntamiento '
Constitucional de Compostela Nayarit, por lo que se cuenta con el total de los integrantes. ( \

Se cuenta con el quérum legal requerido para llevar a cabo esfa sesién ordinaria de cabildo.
[ =
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Acordar lo conducente sobre Dieb_aﬁeh que presenta la Comision de Desarrolio /
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H. AL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE COMPOSTELA NAYARIT

- Instalacién Legal de la Sesién.
Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y ™
funciones propias de Presidente Municipal, solicita nos pongamos todos de pie para declaragk}\t
Siendo las 10:00 horas (diez de la mafiana), del dia 29 Abril del afio 2019 dos mil diecinuevg, ™. \
queda Instalada la presente Sesién de Cabildo, por lo tanto, todos los acuerdos que de ésta \\\
emanen seran validos y legales. NN

"-)‘\
Punto Tres. - Lectura y en su caso aprobacién del orden del dia. X '
Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y ™ J
funciones propias de Presidente Municipal, lee todos y cada uno de los puntos a tratar del . 3
Orden del Dia de esta sesién y dice: Someto la aprobacion del pleno, a lo que refiere el ™\~
punto tres del orden del dia relativo, el cual es aprobado por Unanimidad. \

2/
Ak

Punto Cuatro. - Lectura del Acta Anterior

N
Se da lectura por parte del Secretario de Ayuntamiento, Dr. Juan Antonio Murray Nufiez.No * . Vi "
se tienen adiciones, ni modificaciones por lo:que se‘aprueba por Unimidad. A

Punto Cinco. - Acordar lo conducente:sobre Dictamen que presenta la Comisién
de Desarrollo Urbano y Preservacién Ecolégica, sobre el inicio de los trabajos del /
Plan Parcial de Urbanizacién‘del fraccionamiento Social Progresivo Costa Dorada (
en Las Varas, Nayarit. ;

Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, Lic. Grimoaldo Crespo Jara, expone los
mecanismos a sequir de la primera etapa del fraccionamiento social progresivo Costa Dorada
en la Localidad de Las Varas, Nayarit.

Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y
funciones propias de Presidente Municipal, somete a votacion el punto antes mencionado,
siendo aprobado por unanimidad.

is. — Acordar lo conducente sobre el Dictamen que presenta la Comision
de Registro Civil, respecto de establecer acciones a favor de personas vinculadas
en el libro de registro del afio 1975 del poblado de Las Varas, Nayarit. %

Contralor Municipal C. P. Emmanuel Brisefio Lopez, comenta sobre el Dictamen Emitido por
la Comisién de Registro Civil.

funciones propias de Presidente Municipal, somete a votacion el punto antes mencionado,

Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y U(_(
siendo aprobado por unanimidad. o

" &..:.r’ > (/ i\
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Punto Siete.- Asuntos Generales. .

N

R e

a) Toma de nota por el Ayuntamiento al oficio nimero CE/SG/0894/19 de fecha 03 de \\
abril del 2019. Remitido por el Poder Legislativo de Nayarit XXXII Legislatura, \

Secretaria General. \_\ 3o

Regidor Municipal C. Cesar de Jesis Mora Segura, recuerda el Programa de Bacheo E,M
>

Demarcacién, y en otro asunto. Menciono un cambio drastico en el Horario del Sumini
de agua, afectando algunos vecinos, donde ya se les explico la situacion que prevalece.

Regidora Municipal C. Nora Yamila Aguilar Bafiuelos, solicita se dé tramite a la elaboracion \
de un contrato para el suministro de las canchas de Infonavit. TN,

Regidora Municipal C. Mira Tadeo Rosales, deciries que faltan luminarias en la Unidad
Deportiva. s e

/

bl ' ““{,
Regidor Municipal C. Agustin Delgado Rodriguez, re€onocer el esfuerzo de todo el personal
involucrado en el operativo de semana santa y-de pascua, Proteccion Civil, Seguridad
Publica, Turismos y Servicios Piblicos. :

—

Regidor Municipal C. Gilberto Sdnchez Arias, propone que para tratar asuntos particulares
se manejen reuniones de trabajo y en otros asunto solicita, si alguna persona cuenta con
laminas, en calidad de préstamo mientras se realiza la gestién, mediante Mariana Trinitaria, @

medida emergente para cubrir la necesidad de una persona. \

- N
Regidor Municipal C. Mima Tadeo Rosales, solicita se contemple la reubicacion de N
vendedores que en la actualidad tienen invadida la esquina de la calle del puente, ™

obstaculizando y haciendo peligrosa la vialidad.

;--;' -+ raenTContralor Municipal, C. P. Emmanuel Brisefio Lopez, hace del conocimiento, sobre una \s§“
" CiNALjniciativa del Congreso, donde se invita a participar a todos los Ayuntamientos, que tengan pS
© Ui DESetividad turistica, tomen medidas en la regularizacién del uso de plasticos y materiales de .
REENTCY
2L 21" "desecho. U»{
‘L, NAYARITAGf mismo menciona una Reforma relacionada a las sesiones privadas y a la grabacién de
las mismas, donde el Ayuntamiento ya cuentan con un Reglamento. Fap
También hace un recordatorio a realizar la modificacién de la declaracié

mes de mayo.

JUEE,
¥ ".’-
/
N
o
A
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Secretario Municipal, Dr. Juan Antonio Murray NUfiez, no habiendo otro asunto que tratar,
solicito al Profr. Ramon Moran Galaviz, proceda a clausurar la reunion.

Punto Ocho.- Clausura de la Sesion.

Profr. Ramon Moran Galaviz, Facultado para ejercer las atribuciones, obligaciones y
funciones propias de Presidente Municipal, hace uso de la palabra y solicita a los presentes
ponernos de pie, para hacer la clausura oficial de la presente sesion y dice: siendo las horas
12:00 hrs., del medio dia, del 29 de Abril del 2019, damos por concluida esta sesion
Ordinaria de Cabildo, y declaramos VALIDOS Y LEGALES TODOS LOS ACUERDOS QUE EN
ESTA SE HAN TOMADO, queda clausurada esta sesion.

et s i

,-j N
DrT'JiiE(n’i—mﬁnio urray Ndfiez




Regidores

Novet camile

C. Nora Yamila Aguilar Bafiuelos
Regidora

}\gu:{\# A D e,\‘aekdo Q.
C. P. Agustin Delgado Rodriguez
Regidor :

C. Maria Isabel Moreno Peiia
Regidor

| 444:;—%%,& '
C. Irma Angelica Gomez Ramos
Regidora

M\lene Tadeo Rascles

C. Mirna Tadeo Rosales M. D. Maria Teresa Herrera Gallardo
Regidora Regidora

C. Araceli Zainez Gomez
Regidora

La presente hoja de firmas corresponde al Acta de Sesion Ordinaria del H. XL Ayuntamiento Constitucional,
celebrada el dia 29 de Abril del 2019 dos mil diecinueve, en la Ciudad de Compostela Nayarit.
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EL QUE SUSCRIBE DR. JUAN ANTONIO MURRAY NUNEZ, SECRETARIO MUNICIPAL
DEL H. XL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE COMPOSTELA, NAYARIT, Y DE
ACUERDO EN LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 114 FRACCION IV DE LA LEY
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE NAYARIT, POR MEDIO DEL PRESENTE SE

PERMITE HACER CONSTAR Y

CERTIFICA:

QUE EL PRESENTE LEGAJO CONSTA DE 5 FOJAS TAMANO CARTA, ESCRITAS
POR UN SOLO LADOQ, SON COPIA FIEL DE SU ORIGINAL, QUE SE ENCUENTRA EN
ESTE AYUNTAMIENTO.

COMPOSTELA, NAYARIT; A 16, DE AGOSTO DEL 2019.

ATENTAMENTE S
SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. XL AYUNTAMEERTO ;
DE COMPOSTELA, NAYARIT. i

9o XL AYUF\TTAMIENTO
CONSTET}JCIONAL
SECRETARIA DE
f‘*’J'\!'mmrENToL
DR. JUAN A"R' /MURRAY NUNEZ:0572 1 navani



-+ ]9

S
C gﬂ’! ?09 ?M IEM!"SA Dependencia: Presidencia
Direccion: Secretaria
Oficio: SDA/XL/1861/2018

ASUNTO: Certificacion del Punto de Acuerdo.

Compostela, Nayarit; A 28 de Octubre del 2019

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE.

El que suscribe Secretario del H. XL Ayuntamiento Constitucional de Compostela,
Nayarit, por medio del presente me permito hacer

CONSTAR Y CERTIFICAR:

Que el acuerdo al que se liegd en Reunion de Cabildo, celebrada el dia 30 de
Septiembre del 2019, en el Acta 100, en referencia ai Punto No. 6, del orden del
dia que textualmente dice:

Acordar lo conducente sobre Dictamen que presenta la Comisién de
Desarrollo Urbano y Prevencién Ecolégica el cual emite correccion de la
denominacién de Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento Social
Progresivo “Costa Dorada” en la Localidad de Las Varas, del Municipio de
Compostela, Nayarit; correspondiente a su similar segtn acta nimero 82.

El cual fue aprobado por UNANIMIDAD, con 15 votos a favor de los miembros
de este Honorable XL Ayuntamiento de Compostela, Nayarit.

Se extiende la presente para los fines legales correspondientes.

ATENTAMENTE
SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. XL AYUNTAMIEN
CONSTITUCIONAL DE COMPOSTELA, NAYAR

d"‘ V- H. X

» _ AVE IR

Palacio Municipal de Compaste?a 5
Hidalgo y Morelos S/N
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norte

¥=2,343,300 =+

PARCELA 335

¥=2,343,200 —+

PARCELA 335

Y=2,343,100 —+

X=486,100

PARCELA 355

CUADRO DE CONSTRUCCION

RUMBO v COORDENADAS
Y X

1 [2.343.208.65 488,120.30
S 0946°45.85" € 2 321312 488,138.04
S 09'42'58.26" E 3 234316461 486,143.35
S 09'48'44.38" £ 4 [234307m.48 486,159.46
S 180717.57° € 5 [2.343081.18 486,162.44
S 56'56'01.89"° E 8 [2.343,047.88 486,182.88
S 5006's5.00" £ 7_[p.343.041.58 486,193.43
S 651851.28" E 8 [2.343,057.34 486,202.62
S 59°2212.18" E 9 [2,343,027.23 488,219.89
S 84140213 E 10 [2,343,017.35 486,240.17
N 4401°50.40" E 11_[2.343,084.62 486,288.87
N 1832°20.81" E 12_[2,343,233.88 488,342.57
N 5210'3017° £ 13 [2.343.248.35 480,357.80
S BE1'1484" W 14 [2.343.244.42 486,328.21
S BE1I4.84" W 15 [2.343243.80 488,308.84
S BAUSHNI0° W 18 23432338 486.204.67
N 8603'53.94" W 17 _2.343,235.83 486,283.93
N 70°29'56.18" W 18 [2,343,248.53 466,208.71
N 40251338° W 19 |2.343,276.19 486,181.45
N 40251338 W 20 [2.343200.30 488,161.70
S 8858'33.27° W 21 [2,343,200.24 486,153.32
S B88'33.27° W 22 [2,343.299.07 486,144.02
S 88583327 W 23 [2.343.208.97 486,138.22
S BASENZ” W 24 [2.343.208.73 486,124,581
S 8808'33.27° W 1 _[2.343.208.65 486,120.30

SUPERFICIE = 38,670.32 m2

~N
=)
(4
O
<<
o
[y}
>

486,200
5 DE MAYO

X=486,300

X:

486,400

X:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

FRACCIONAMIENTO
SOCIAL PROGRESIVO

PLANG DE LOCALIZATION:

Localidad de Las Varas

ISIMBOLOGIA :

m AREA DE APLICACION
=

! | CURVAS DE NIVEL
| S|

[SMBOLOGIA

DEL FLANO:

DELIMITACION
DEL AREA
DE ESTUDIO

CAMINA:

E-01

JULIC DE 2018 e

vida nueva y bienestar social A.C.




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

FRACCIONAMIENTO
SOCIAL PROGRESIVO
norte %
CostaDoada

+ + + | |omere

—

. <« “RRovo
2
2

PARCELA 335

7 ..
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A E AREA DE RESERVA URBANA
. AREA DE RESTRICCION

POR VIALIDADES

ZONA FEDERAL
+ + | (| .

PARCELA 355

PARCELA 335

m AREA DE APLICACION

| CURVAS DE NIVEL

CAUCE DEL ARROYO

7|

DELIMITACION DE ZONA FEDERAL]

A

DEL PLANG:

ZONIFICACION
PRIMARIA

vida nueva y bienestar social A.C.




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
FRACCIONAMIENTO
SOCIAL PROGRESIVO

PARCELA 335

Localidad de Las Varas

ISIMBOLOGIA :

m AREA DE APLICACION

[ % ] LOTE UNIFAMILIAR

D MANZANAS

Boulevarg

¥=2,343,200 +

ARCELA 355

PARCELA 335

SIMBOLOGIA

m AREA DE APLICACION

| CURVAS DE NIVEL

%eo\ D CAUCE DEL ARROYO
Sy
i 7 \\\ DELIMITACION DE ZONA FEDERAL]

¥=2,343,100 +

DEL FLAND:

ZONIFICACION
SECUNDARIA

TAMINA:

E-03a

FECA O ELARGRAGION |
JULIO DE 2019
ANOTAGIONES:

Fueen o€ nromuck
|CONAINTS DE DATOS VECTCRALES INECH

¥=2,343,000 + + + + +
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a
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VERACRUZ

5 DE MAYO

X=486.100
(=486,200
(=486,300
X=486,400

x:
x:




MANZANA A MANZANAD MANZANAF MUANZANA H
L e MENDAS | SUPPRACIE! |LOHE usg MEDIDAS | SUPERFICIE | LOTE uso MEDIDAS | SUPERFICIE _bun _Enﬂmnﬁ_vn.zk __”.»nﬁw__ﬁ m_._wmwzwn_n
= T T B MITe | RREGULAR | 159,32 1 | mesiTacionas | iRREcULAR | 116t 3 | NABTACIONAL | IRREGULER | 177.18
2 |HABITACIONAL| IRREGULSR | 11433 2 MIXTO \RREGULAR | 155.88 = oL TaEw | 5w 5 S EETACONAT | RO 1
3 |naBmacionsl] mREGULAR | 11415 3 MIXTO \RREGULAR | 103.57 T Tosmoo G ooteo | 1w i e N LR
4 |HABITACIONAL| IRREGULAR | 114.08 1 MIXTO IRREGULAR | 115.11 d : 5 HABACIONAL | IRREGULAR | 153.77
s [HaBmacional] RrecuLer | 13 5 MITD \RREGULAR | 12848 4 |HABITACIONAL | 7.00X1600 | 112.00 3 HABTACIONAL | IRACGULAR | 147.51
5 |HeBTacionsL| RREGULAR | 1138 5 MIXTO IRREGULAR | 115 5 |HABITACIONAL | 7.00K1600 | 112.00 z {ASTACIONAL | ACGULA | 19098
7 |HABITACIONAL| IRREGULAR [ 113.84 7 MIXTO IRREGULAR | 15525 § |HABITACIONAL | 7.0061600 | 11200 = {ATACIONA | RRGILR | 10T
5 |haBTacioNAL| RREGULAR | n3.am 5 MIXTO | RREGULAR | 207.8 7 |HaBiTACiONAL | 7.00xi600 [ 11200 —OTAL — FTETRT]
9 |HARITACIONAL| RREGULAR | 113.31 TOTAL 1,187.70 & | HABITACIONAL | 7.0061600 | 113.00
10 [HaEmacionsl| RREGULAR | 13w 5 | BABITACIONAL | 7.00%1800 | 11200
1L |HABITACIONAL| IRREGULAR =) MANZANA £ 10 | HABITACIONAL | 7.00¢1600 | 112.00 SESUNEN E AREAVENDIRE
12 |HABITACIONAL| IRREGULAR | 112.58 LOTE uso MEDIDAS | SUPERFICIE Sl ienaGiAL | onasl SiEm MANZANA LOTES SUPERFICIES
13 |HABITACIONAL| RREGULAR| mz.7s 1 MIXTO IRREGULAR | _177.20 sl : : HABITACIONAL [ MIXTO TOTAL _|HABITACIONAL |MIXTO [ToTAL
13 |FAETACIONAL| RREGULSR | mz57 2 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | 105.00 13 | HABITACIONAL | 7.00X1600 112.00 A 19 1 20 2,106.13 173.64 2,279.77
3 _|HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00 c 7 B 4 0 4 497.71 497.71
15 [HaBITACIONAL| RREGULAR [ nz.az % |HABITACIONAL| 700i=00i] 205D W ”Huﬂwumﬁ_ﬁ m%%% WWM c = o = S a7
16 |HaEmacions] RREGUWR | nzar 5 _|HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00 — - - D 0 B B 1,187.70 1,187.70
17 |HABITACIONAL| IRREGULAR 1217 6 | HABITACIONAL| 7.00x15.00 105.00 15 | HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00 £ Y i P FT7) mdNo a.amwaw
18 |HABTACIONAL| RREGULAR | 11048 LA ONAL 00500 |00 16 | HABITACIONAL | 7.0041600 | 112.00 = & i = 3.966.16 - 3.966.16
19 [HaEmacionsl| RREGULSR | w029 AT AR T 17 | HABITACIONAL | IRREGULAR | 1136 G 22 0 22 2,660.42 2,660.42
20 |HABITACIONAL) IRREGULAR |  93.48 10 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00 15 | HABITACIONAL | IRREGULAR | 13380 H 8 0 8 1375.42 137542
TOTAL 2,79.77 11 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00 15 | HABITACIONAL | IRREGULAR | 137.51 TOTAL 162 10 172 1863156 | 1,538.54 | 20,170.10
12 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00
13 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | 105.00 | 20 [ HABITACIONAL | IRREGULAR 110.83
MANZANA B 14_|HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00 21 | HABITACIONAL | 7.00K1600 |  113.00
LOTE uso MEDIDAS | SUPERFICIE 15 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | 105.00 22 | waBiTACIONAL | T.ooxie00 [ 11200
1 [HABITACIONAL| IRREGULAR| 163.83 16_|HABITACIONAL[ 7.00x15.00 | 105.00
2 |HABITACIONAL| IRREGULAR |  95.74 17 [HABITACIONAL] 7.00X15.00 | 105.00 2 w»m_q.ﬁ_uz»r N.SxES L
3 |HABITACIONAL| IRREGULAR| 107.08 18 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00 24 | HABITACIONAL | 7001600 112.00
19 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00 25 HABITACIONAL | 7.00%16.00 112.00 RESUMEN DE AREAS
4 [HABITACIONAL| IRREGULAR| 131.06 20! | HABITAGIONAL| IRREGUIAR] _a08/s,
TOTAL 497.71 21 |HABITACIONAL] IRREGULAR| _118.13 26 | HABITACIONAL ] 7.001800 | 112,00 AREA __|SUPERFICIE|%SOBRE TOTAL
22 |HABITACIONAL| IRREGULAR| 126.89 27 | HABITACIONAL | 7001600 112.00 VENDIBLE 20,170.10 55.00%
e == Jusmsconn [imeenssl e~ [ [wamaow [zoous| 1w
T o aerons Temennas] [t [rssiracionat| 7cocis00 | iomco 25 [wemaconat [ 700600 | 11200 viauoaDes | maim|  seos
T |HABITACIONAL| RREGULAR | 110.85 | ww HMMMMM"MUM” w““ “ HWM% 30 | HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00 ZONA FEDERAL 948.92| 2.59%
2 |HABITACIONAL| RREGULAR 120.14 Y e e s 31 | HABITACIONAL M.Sﬁ.woo 112.00 CAUCE 264.84 0.72%
3 |HABITACIONAL| IRREGULAR 156.04 29 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00 31 | HABITACIONAL | 7.00X1600 11200 TOTAL 36,610.32] 100.00%
4 |HaBITACIONAL| IRREGULAR | 115.48 30 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00 33 | HABITACIONAL | 7.00X15.00 112.00
5 |HABITACIONAL| IRREGULAR | 108.57 31 |HABITACIONAL| 7.00(15.00 | 20500 34 | HABITACIONAL | IRREGULAR | 152.54
e — 32 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 105.00
6 |HaBITACIONAL] RREGULAR | 23.50 53 |HARACIONAL| 70005001 15500 TOTAL 3,966.16
7 |HaBITACIONAL| RREGULAR | 92.90 34 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00
5 |naBiTacionaL] mRecuLaR [ o7.8s 35 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | _105.00
5 |HABITACICNAL| IRREGULAR 36 |HABITACIONAL[ 7.00x15.00 | 105.00
= 37 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 105.00 MANZANA G
N Tbm_.vuw.o..b_, F-00K15.00 38 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | 105.00 LOTE Uso MEDIDAS | SUPERFICIE
11 HABITACIONAL} 7.0015.00 39 |HABITACIONAL| 7.00x15.00 | 105.00 7 a0 | REGunR| 1&sEs
12 |[HABITACIONAL| 7.00X%15.00 40 [HABITACIONAL[ IRREGULAR| 11874 2 HABITACIONAL | 7.00X16.00 | 112.00
13 |raBITACIONAL| 7.00%15.00 41 |HABITACIONAL| IRREGULAR| 107.63 3 HABITACIONAL | 7.00x16.00 | 112.00
14 |HaBiTACIONAL| 7.00%15.00 LA 4,463.62 a HABITACIONAL | 7.00X16.00 | 112.00
15 |HABITACIONAL| 7.00%15.00 s HABITACIONAL | 7.00X16.00 | 112.00
16 |HABITACIONAL| 7.00%15.00 6 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
17 | HABITACIONAL| RREGULAR 7 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
- — = = 8 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
15 |HABITACIONAL] IRREGULAR 9 HABITACIONAL | 7.00X16.00 | _112.00
15 |HABITACIONAL| IRREGULAR 10 HABITACIONAL | 7.00X16.00 [ 112.00
20 |HABITACIONAL| IRREGULAR 1 HABITACIONAL | IRREGULAR 149.47
21 |RABITACIONAL| 7.00%15.00 12 HABITACIONAL | IRREGULAR | 134.03
22 |RaBITACIONAL| 7.00015.00 13 HABITACIONAL | IRREGULAR 118.60
23 | HABITACIONAL| 7.00x15.00 14 MIXTO IRREGULAR 14483
- — — 15 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
24: |HABITACIONAL ) 7.00115.00 15 HABITACIONAL | 7.00X16.00 | _112.00
25 |HABITACIONAL| 7.00X15.00 17 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
26 |HABITACIONAL 18 HABITACIONAL | 7.00x16.00 | 112.00
27 |ramacional| 7.0o0x15.00 19 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
28 |HABITACICNAL| 7.00%15.00 20 HABITACIONAL | 7.00X16.00 112.00
— 21 HABITACIONAL | IRREGULAR 110.25
26 |HARITACIONAL) 7 0ets 00 22 MIXTO IRREGULAR 174.88
30 |HABITACIONAL TOTAL 2,660.42
31 |HABITACIONAL
32 |HABITACIONAL| 7.00K15.00
33 |naBmAcioNaL| 7.00x15.00
34 |nasimacionaL| 7.00x15.00
35 |HABITACIONAL| 7.00x15.00

TOTAL
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FLANS DE LOCALIZATION:

[SIMBOLOGIA :

m AREA DE APLICACION
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D DONACION
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FRACC. COSTA DORADA

Agua Potable

QMED |QMD

CONSUMO HABITACIONAL

No Viviendas

286|casas

No de Habitantes por Vivienda

5[hablvivienda

[Poblacion de Proyecto

1430] habitantes’
230]its/hab/dia

381

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

FRACCIONAMIENTO
SOCIAL PROGRESIVO

GASTO DE DISENO= |

381 | 533 [ 8.26 |

REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA

Fuente de abastecimiento

Linea Municipal

Red de distribucion

Coeficiente de variacion diaria

Coeficiente de variacion horaria

8.26[1.p.s.
14
1.55]

VELOCIDADES

0.3[mts/seg.

Minima
Maxima

5|mts/seg.

simeoLOGIA -

m AREA DE APLICACION
]
e RO 63502 1)

I owmom
e coonoers
e Co000E
e cooooERw
e conooes
e covones
¥ covooexr

EXTREMIDAD CAMFANA

EXTREMIDAD ES7GA

NO. NODO, COTA PIEZOMETRICA, TERRENO YMCA

NUMERO DE CRUGERO

REDUCCION ESPIGA

TAPON CANPANA

TeE

X{iTk@OUT

VALVULA DE SECCIONAMENTO

LE135m  LONGITUD DE TRANO EN METROS.

Q=12017ps GASTO EN LITROS POR SEGUNDD.

LISTA DE PIEZAS ESPECIALES

[SMBOLOGIA

m AREA DE APLICACION

=
| CURVAS DE NIVEL
—

D CAUCE DEL ARROYO
§ DELIMITACION DE ZONA FEDERAL]
A

DESCRIPCION CANT.

[EXTREMIDAD CAMPANA DE P.V.C DIAMETRO 64 MM. (2 1/2") 5.00

ALVULA DE SECCIONAMIENTO DE FO.FO. DIAM. 64 MM. (2 1/2". 5.00
EXTREMIDAD ESPIGA DE P.V.C DIAMETRO 64 MM. (2 1/2"). 5.00
ITEE DE P.V.C DIAMETRO 64 X 64 MM. (2 1/2" X2 1/2"). 3.00
[CODO DE 11°15 DE P.V.C DIAMETRO 64 MM. (2 1/2). 1.00
[CODO DE 22°30' DE P.V.C DIAMETRO 64 MM. (2 1/2). 2.00
[REDUCCION ESPIGA DE P.V.C DIAMETRO 51 X64 MM. (2' X 2 1/2"). 4.00
[CODO DE 90° DE P.V.C DIAMETRO 64 MM. (21/2") 1.00
[cODO DE 11°15 DE P.V.C DIAMETRO 51 MM. (2'). £.00
[TAPON CAMPANA DE P.V.C DIAMETRO 51 MM. (2). 8.00
[CODO DE 90° DE P.V.C DIAMETRO 51 MM. (2'). 4.00
[CODO DE 22°30' DE P.V.C DIAMETRO 51 MM. (2'). 4.00
[TEE DE P.V.C DIAMETRO 51 X 51 MM. (2" X2"). 4.00
[CODO DE 45° DE P.V.C DIAMETRO 51 MM. (2'). 5.00
|ADAPTADOR DE P.v.C DIAMETRO 51 MM. (2°). 2.00
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yﬁ Q1 17s 2 LI00757 4727072 m AREA DE APLICACION
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[ vowscon
LA 355
PARCELA 335
DATOS DE PROYECTO
No. de Viviendas 275 Viv. / o S
Densidad de Poblacién 5 Hab/Mv | | ) /") N £ /L £ oL I 7N i —— :
vooc_o.mmnﬂ%_: wwwo _h\ﬂw.ua_m e LNy N b )7 e/ ot &/ ﬁ“w i (PN m AREA DE APLICACION
Aportacién (80% de la dotacién) 184 lts/hab/dia ] mv J CURVAS DE NIVEL
S Rl — BN
Y=2:343.100 Poblacién total de Proyecto __.kuc Hab “J”n. N 5
umu : D CAUCE DEL ARROYO
Sistema Separado W 7
Férmulas Harmon y Manning ! ol . § DELIMITACION DE ZONA FEDERAL|
Longitud de la red 1940.83 m
Naturaleza del sitio de vertido Cauce natural ]
Sistema de inaci G dad -
EmEs + e
Coeficiente de Harmon 3.69 adim. e 2 200 -
Velocidades T OERPARE
Méxima 5.0 m/seg LOGMIZAGDN DE TUBERWS EN VWLIOADES = SECCION CONSTRUCTIVA
Wk 50 mee — ™, INSTALACION
. - - w\ | /- SANITARIA
astos y A )
Medio 305 Isiseg ﬂl = =
Minimo 1.52 Its/seg . AN, S
Méximo Instaniéneo 1125  ltslseg : &+ %‘ e TS
Méximo Extraordinario 1350  lts/seg A ¥ - R o, 0
T ~ e i o domcae /\
Diametro del colector 20 cm P mlgm Yy ="
Material: PVC (Polietileno de Vinilo) 5 whdn raseea y brerasbar satisl A.C
Coefciente de rugosidad (Manning) 0.009 N, m m AT [EBCATAT 1740550
s o &' e |
& m = JULIO DE 2018 i — >
3 27 > 2 w o ANGTAGIONES: 1
5 g 3 o b Lo b - @
i i 1 ° i
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vezi345100 +

ELECTRICIDAD

DENSIDAD DE CARGA 5 KVA POR VIVIENDA

4 VAM2 AREAS VERDES Y CESION

BAJA TENSION A 7.5-10.5 PARA ALTA TENSION
ACOMETIDAS A 5.5. Y MAXIMA 35 m.
ALUMBRADO A 4.80 A 12 m.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO
ESTARA CONSTRUIDA DE ACUERDO A LAS NORMAS Y ESPECIFICACIONES
DE LA C.F.E. QUE PODRIAN SER LAS SIGUIENTES.

RED DE BAJA Y MEDIA TENSION A BASE DE POSTES DE CONCRETO 12-750
Y POSTES 7-600. 1F-2H CON CABLES DE ALUMINIO TIPO DS XLP CALIBRE
1/0 AWG CON AISLAMIENTO DEL 100%.

TRANSFORMADOR MONOFASICO TIPO PEDESTAL OPERACION EN ANILLO
"B’ BOQUILLA EN MEDIA TENSION AUTOPROTEGIDO EN BAJA Y ALTA
TENSION DE ACUERDO A LA NORMA "K" CON MURETES DE MEDICION DE
CONCRETO PARA 1 VIVIENDA, CON ACOMETIDA SUBTERRANEA.

RED ALUMBRADO PUBLICO, LUMINARIA CON POSTES METALICOS CONICO
DE 8 mts. BRAZO DE 1.80 mis. CON r>_sn>x>WUm oV-15

i
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