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1 ANTECEDENTES

1.1 Enunciado del Programa Parcial de Urbanizacion

El presente Programa Parcial de Urbanizacion se elabor6 bajo la modalidad de la accion
urbanistica privada, guardando congruencia con las disposiciones establecidas en los
articulos 52, 53 Y 54, relativos a la elaboracion, disposiciones generales y contenidas de
los Programas Parciales de Urbanizacion, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

La accién urbanistica que se pretende realizar, promoviendo su autorizacion ante el H.
Ayuntamiento de Compostela, Nayarit, y el Gobierno del Estado de Nayarit, a través del
presente Programa Parcial de Urbanizacién. Por medio del presente estudio se
estableceran las bases legales y técnicas para la integracién del predio al area urbana
actual.

1.1.1 Datos generales del proyecto
e Nombre del Proyecto:

Programa Parcial de Urbanizaciéon fraccionamiento especial para cementerio “Las
Cumbres”.

e Ubicacion:

Localizado a 2 kilometros del entronque de la carretera a Chacala con la carretera federal
200, especificamente sobre la parcela identificada como 801 Z-5 P1/1 perteneciente al ejido
de Las Varas, municipio de Compostela.

e Promovente:
Ma. Consuelo Castellanos Ramirez

e Areade aplicacién del proyecto:
9-10-74.31 hectéreas

e Uso de suelo propuesto:
Equipamiento

1.1.2 Descripcion general del proyecto [Plano E-4]

El presente Programa Parcial de Urbanizacion tiene la finalidad de promover la obtencion
de un uso de suelo compatible la construccion de un fraccionamiento especial para
cementerio a denominarse “Las Cumbres”, mismo que se llevara a cabo sobre un predio
con una superficie total de 91,074.31 metros cuadrados, identificado como la parcela 801
Z-5 pl/1 perteneciente al ejido de Las Varas.

El acceso al sitio del proyecto sera a través del sistema vial existente (caminos ejidales).

El proyecto serd autosuficiente en el suministro de los servicios requeridos y se
solucionaran de la siguiente manera:

Energia eléctrica: El suministro de energia eléctrica se realizara a través de la
infraestructura de comision federal de electricidad (CFE), instalando una linea de media
tensién y un transformador para el servicio del total.
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Agua potable: El servicio de agua potable, se suministrara mediante la construccion de un
pozo profundo para la extraccion de la misma, mismo que sera tramitado ante la
CONAGUA.

Drenaje sanitario: Las descargas de aguas negras emitidas en la operacién del proyecto
seran tratadas mediante la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales.

1.1.3 Localizacion [Plano A-1]

Nororiente de la localidad de Lo de Marcos, especificamente sobre la parcela identificada
como 1279 perteneciente al ejido de La Pefiita de Jaltemba, municipio de Compostela.

1.1.4 Ubicacion del area de estudio [Plano A-2]

Para los efectos del Programa Parcial de Urbanizacion para el fraccionamiento especial
para cementerio “Las Cumbres”, se tom6 como area de estudio el area de influencia
inmediata del predio. Esta zona comprende los siguientes vértices y coordenadas:

Tabla 1-1.- Delimitacion del area de estudio georreferenciada en coordenadas UTM

Cuadro de construccion
Lado ) . Coordenadas

Est oy Rumbo Distancia \Y v X

1 2,344,638.0000 478,770.0000
1 2 S 00°00'00" E 7,400.000 2 2,344,638.0000 488,070.0000
2 3 N 90°00'00" W 9,300.000 3 2,337,238.0000 488,070.0000
3 4 N 00°00'00" E 7,400.000 4 2,337,238.0000 478,770.0000
4 1 N 90°00'00" E 9,300.000 1 2,344,638.0000 478,770.0000

Superficie = 68,820,000.000M?

1.1.5 Delimitacion del area de aplicacion [Plano E-1]

El area de aplicacibn que ampara el presente Programa Parcial de Urbanizacion,
corresponde al poligono identificado en el plano E-1, con una superficie total de 91,074.31
m?2, mismo que se describe con el siguiente cuadro de construccion:

Tabla 1-2.- Delimitacion del area de aplicacion

Lado Rumbo Distancia | V Coordenandas
Est. PV Y X

2,340,904.7725 482,000.0074
1 2 558°28'30.87"E 35.69 1 2,340,886.1140 482,030.4259
2 3 S67°25'57.68"E 34.06 2 2,340,873.0428 482,061.8779
3 4 558°24'57.53"E 48.80 3 2,340,847.4833 482,103.4502
4 5 $515°06'24.25"W 31.55 4 2,340,817.0202 482,095.2268
5 6 S570°04'56.45"E 130.33 5 2,340,772.6218 482,217.7581
6 7 S21°48'46.32"E 12.88 6 2,340,760.6621 482,222.5448
7 8 S$33°43'51.86"W 60.66 7 2,340,710.2164 482,188.8621
8 9 S50°16'08.69"W 36.42 8 2,340,686.9378 482,160.8537
9 10 585°57'59.85"W 89.39 9 2,340,680.6506 482,071.6886
10 11 S57°04'15.18"W 27.89 10 | 2,340,665.4871 482,048.2756
11 12 S02°53'14.11"W 42.99 11 | 2,340,622.5527 482,046.1102
12 13 S505°36'04.32"E 138.69 12 | 2,340,484.5244 482,059.6469
13 14 $11°21'00.53"W 41.96 13 | 2,340,443.3894 482,051.3899
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14 15 S84°00'48.48"W 127.21 14 | 2,340,430.1219 481,924.8719
15 16 N50°46'58.56"W 32.70 15 | 2,340,450.7948 481,899.5399
16 17 N67°33'40.41"W 57.08 16 | 2,340,472.5822 481,846.7811
17 18 N09°24'55.17"W 86.86 17 | 2,340,558.2668 481,832.5725
18 19 N53°23'17.83"E 39.01 18 | 2,340,581.5306 481,863.8839
19 20 N26°43'57.42"E 11.36 19 | 2,340,591.6765 481,868.9940
20 21 N10°42'25.61"W 68.58 20 | 2,340,659.0589 481,856.2533
21 22 N24°24'59.52"E 36.50 21 | 2,340,692.2940 481,871.3410
22 23 N49°32'55.37"E 54.21 22 | 2,340,727.4667 481,912.5939
23 24 N51°53'29.27"E 104.52 23 | 2,340,791.9687 481,994.8310
24 25 N38°06'36.95"W 104.93 24 | 2,340,874.5308 481,930.0701
25 1 N66°36'56.89"E 76.20 25 | 2,340,904.7725 482,000.0074

SUPERFICIE = 91,074.31 m2

1.1.6 Antecedentes de planeacioén en la zona de estudio

Uno de los principios de la planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos humanos
establecidos por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y
Desab6rrollo Urbano, es el de la coherencia y racionalidad, que consiste en adoptar
perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano de manera
equilibrada, armonica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales que
se resumen en la tabla siguiente “Marco de Planeacién del Programa Parcial de
Urbanizacién” y que sustenta las posibilidades del ordenamiento del Area de Estudio, en el
ambito de Gobierno, de la Planeacién del Desarrollo Urbano y en el aspecto Ambiental.

Tabla 1-3.- Marco de planeacion del Plan Parcial de Urbanizacion

Planes de gobierno

Ambito Nacional

Ambito Estatal

Ambito Municipal

Plan Nacional de
Desarrollo
2019-2024

Plan Estatal de
Desarrollo de Nayarit
2021-2027

Plan de Desarrollo Municipal
Compostela 2021-2024

Planes

o programas de desarroll

o0 urbano

Programa de fomento a la
planeacién urbana, metropolitana
y ordenamiento territorial
(PUMOT).

Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Compostela, Estado de
Nayarit 2017

Programas Nacionales de
Vivienda social 2019
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1.1.7 Marco juridico
1.1.7.1 Nivel Federal

1.1.7.1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Aprobada el 01 de diciembre del 1916, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha
del 05 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 24-12-2020.

Articulo 115 fraccion V incisos “a” al “d

1.1.7.1.2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Aprobada el 13 de octubre del 2016, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del
28 de noviembre de 2016. Ultima reforma publicada DOF 01-12-2020.

Articulos 13, 28, 30

1.1.7.1.3 Ley de Planeacién

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion en 5 de enero de 1983. Ultima reforma publicada DOF
16-02-2018.

Articulo 20

1.1.7.1.4 Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el jueves 28 de enero de 1988. Ultima reforma
publicada DOF 05-06-2018.

Articulos 8, 23

1.1.7.1.5 Ley de Aguas Nacionales.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de diciembre de 1992. Ultima reforma publicada
DOF 06-01-2020.

Articulos 87, 88
1.1.7.2 Nivel estatal
1.1.7.2.1 Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit.

Aprobada el 05 de febrero del 1918, y publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit los dias
17, 21, 24 y 28 de febreroy 3, 7, 10 y 14 de marzo de 1918, con la dltima reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 07 de diciembre de 2020.

Articulo 111
1.1.7.2.2 Ley de Planeacién del Estado de Nayarit.

Aprobada el 24 de Julio del 1997, y publicada en la Tercera Seccién del el Periddico Oficial del
Estado de Nayarit el dia 30 de Julio de 1997, con la tltima reforma publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nayarit el 15 de octubre del 2020.

Articulos 3, 45
1.1.7.2.3 Ley Municipal del Estado de Nayarit.
Publicada en el Periédico Oficial el 4 de agosto de 2001, ultima reforma el 01 de diciembre del 2020.

Articulo 61
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1.1.7.2.4 Ley de Asentamientos, Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el estado de Nayarit.

Aprobada el 03 de diciembre de 2019, y publicada en la décimo octava seccion del el Periddico
Oficial del Estado de Nayarit el dia 30 de diciembre de 2019.

Articulos 17, 18, 40, 50, 52, 53, 54

1.1.7.2.5 Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado
de Nayarit.

Aprobada el 03 de abril del 2001, y publicada en la Tercera Seccién del el Periédico Oficial del Estado
de Nayarit el dia 25 de abril de 2001, con la Ultima reforma publicada en el Peridédico Oficial del
Estado de Nayarit el 29 de mayo del 2020.

Articulos 5, 12, 33, 34, 35,

1.1.7.3 Nivel Municipal
1.1.7.3.1 Reglamento de zonificacién y usos del suelo de Compostela Nayarit

Aprobada el 08 de noviembre del 2013, y publicada en la Octava Seccion del Periédico Oficial del
Estado de Nayarit el dia 18 de diciembre de 2013.

Articulo 2

1.1.7.3.2 Reglamento de Ecologiay Proteccion al Ambiente del Municipio de
Compostela, Nayarit.

Publicada en la Tercera Seccion del Periédico Oficial del Estado de Nayarit el dia 8 de septiembre
de 2007.

Articulos 11, 16, 24, 25, 26, 27
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2 DIAGNOSTICO - PRONOSTICO

2.1.1 Fortalezas y debilidades
Tabla 2-1.-Las fortalezas y debilidades corresponden al sector interno y las potencialidades

y amenazas al sector externo?
| Debilidades

Medio fisico natural

Alta calidad ambiental en la zona (debera Zona con riesgos moderados de fenomenos
preservarse y mitigar al maximo los impacto naturales, requerira de un estudio de riesgos
negativos con el Desarrollo, mediante la generales y un programa interno de proteccion

evaluacion de Impacto Ambiental) civil.

Fortalezas

Pendientes del area de aplicacién adecuadas
para el desarrollo.

Clima calido

Vistas con alto valor paisajistico

Medio fisico transformado

La carretera Las Varas - Chacala proporciona | El area de aplicacion al desarrollo no cuenta con
acceso proximo al desarrollo infraestructura de servicios publicos municipales

Linea de distribucion eléctrica para el Las vialidades de acceso al &rea de aplicacion
suministro de energia. son de tipo rural.

Construccion de Desarrollo turisticos en la
zona, coadyuva a la consolidacion turistica de
la zona.

Cercania centros de poblacién que proveen
areas de comercio y servicios consolidadas
como Las Varas, Zacualpan, La Peiiita de La
Pefiita de Jaltemba y Guayabitos.

! Fuente. Elaboracion de Masterplan consultoria
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2.1.2 Potencialidades

Tabla 2-2.- Potencialidades y amenazas del sector

Potencialidades

Amenazas

Medio fisico natural

Clima calido, playas limpias, zona tipificada en la
escala minima de riesgos por desastres naturales.

Campafias negativas en los medios de
comunicaron en cuanto a la mala calidad
bacteriolégica de las aguas de las playas de la
region.

Recursos naturales en la region: litoral, sierra, valle,
selva, biodiversidad en flora y fauna.

Medio fisico transformado

Ampliacién y mejoramiento a las vias terrestres
proyectadas en la zona, que consolidaran mas la
comunicacion en la region

Falta de un aeropuerto internacional propio de la
Riviera Nayarit.

Altos niveles de generacion de desechos solidos,
falta de programas de manejo integral, sitios de
disposicion final y proliferacion de tiraderos
clandestinos a la orilla de la carretera y las playas.

falta de regulacién a la imagen urbana

Falta de ordenamiento del transporte publico.

Falta de una plataforma de servicios turisticos de
calidad y diversificados: (alimentos y bebidas,
recreacién y entretenimiento, cultura, etc.), que
impide promover el destino mas alla de “sol y de

playa”.

Medio socioecondmico

Inercia de inversién en la Riviera Nayarit

Crecimiento acelerado de la poblacién como
consecuencia de movimientos inmigrantes

Cercania con Jalisco, un estado que desplaza
histéricamente mas del 50% del turismo nacional
en vacaciones de verano durante el 2007

Creciente afluencia de turismo Internacional,
principalmente proveniente de Canada y Estados
Unidos

Recursos humanos: hospitalidad y vocacion de
servicio

Gastronomia

Ambiente de la zona de pueblos tipicos mexicanos
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2.1.3 Sintesis del Diagnostico — Pronostico
2.1.3.1 Medio fisico natural

La topografia en el poligono de aplicacion presenta pendientes entre el 0 al 5% y
del 5 al 15%, lo que significa que son condiciones adecuadas para el desarrollo
urbano.

Geoldgicamente el suelo no presente fallas que condicionen el desarrollo urbano en
la zona.

En cuanto a hidrologia superficial, el sitio del proyecto no presenta escurrimientos
naturales que deberan ser delimitados, ademas que existe la factibilidad de extraer
agua del subsuelo apara abastecer el desarrollo del cementerio.

En cuanto al uso de suelo y vegetacion, el predio esta tipificado como agricola de
temporal, sin restricciones para el desarrollo urbano.

La zona presenta riesgos haturales, entres lo de mayor relevancia seran los
relacionados a desastres naturales como sismos, huracanes, tormentas tropicales.
Para lo anterior se debera contar un estudio de riesgos generales ademas de un
programa de interno de proteccién civil tanto para la construccién como para la
operacién del desarrollo.

2.1.3.2 Medio antropogénico (medio fisico transformado)

El desarrollo tiene acceso préximo por la carretera Las Varas a Chacala ingresando
por la carretera federal 200 en el crucero hacia Chacala aproximadamente a 2300
metros existe el camino de acceso al predi.

Actualmente se encuentra en construccion la autopista Jala — Puerto Vallarta, lo que
una vez puesta en operacion facilitara el traslado de turismo nacional,
principalmente de Jalisco, Guanajuato, Zacatecas, Aguascalientes, Ciudad de
México.

Se identifica la falta de un aeropuerto internacional propio de la Zona que promueva
vuelos internacionales, y con ello pueda atraer mas turismo nacional e internacional.
En cuanto a los servicios publicos municipales, la zona de aplicacién no cuenta con
este tipo de servicios, por lo que el suministro de los mismos para el proyecto tendra
que ser suministrado por el propio desarrollador.

Régimen de propiedad del area de aplicaciéon es de tipo ejidal, mismo que se
encuentra en proceso de desincorporacion a través del dominio pleno solicitado ante
la asamblea del ejido de Las Varas.

2.1.3.3 Medio socioeconémico.

Existe una elevada tasa de migracion en el destino que necesita orientar las politicas
publicas hacia la planeacion urbana ordenada y sistematica en la region.
Gastronomia rica y diversa que atrae al turismo.

Hospitalidad y vocacion de servicio de los lugarefios hacia el turismo.

Existe una inercia de inversion en toda la zona conocida como la Riviera Nayarit,
especificamente en la costa del municipio de Compostela, con la construccion de
desarrollos turisticos, como La Mandarina, Costa Canuva.

Mercado potencial nacional en el estado de Jalisco, que en los Ultimos afios ha
movilizado mas del 50% del turismo nacional.

Creciente afluencia de turismo internacional, principalmente de Canadé y Estados
Unidos.

Capttulo Il Viagnostico - Pronostico
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3 OBJETIVOS Y METAS

El presente Programa Parcial de Urbanizacion, busca responder a los siguientes objetivos,
los cuales contribuiran al éxito del presente proyecto, la integracién urbana del area de
aplicacion del mismo con respecto a los distintos sectores de la poblacion.

3.1 Definicién de objetivos generales

Preservar las condiciones ambiéntales del area de aplicacion del proyecto.
Promover un desarrollo urbano integral y equilibrado.

Establecer un ordenamiento, y establecer las medidas necesarias para las
provisiones, usos y destinos del suelo.

Generar infraestructura y equipamiento para beneficio del cementerio.

Responder a la demanda de suelo urbano para uso equipamiento para cementerio,
de acuerdo al crecimiento y la demanda existente en la zona.

3.2 Objetivos particulares

3.3

Contar con un instrumento que defina la zonificacién primaria y secundaria de la
zona de aplicacién, asi como su regulacién y administracion.

Lograr el cambio de uso de suelo de agricola a equipamiento y servicios, establecido
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit.

Dotar de la infraestructura necesaria al area de aplicacion.

Regular y controlar la edificacion.

Mejoramiento de la vialidad de acceso existente.

Metas

Aprobacion e implementacion de este Programa Parcial de Urbanizacion.
Perforacion y construccién de un pozo profundo para la extraccién agua potable
para abastecer el proyecto;

Construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales para el proyecto;
Introduccién de la red de energia eléctrica y alumbrado publico para el desarrollo.
Mejoramiento de vialidad de acceso;
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4 NORMATIVIDAD PARA EL AREA DE ESTUDIO

Para efectos de la aplicacion del presente Programa parcial de urbanizacion se establecen
las siguientes normas generales de desarrollo urbano que fueron formuladas en
congruencia con el marco juridico y de planeacién vigente en el estado de Nayarit y en
especifico en Compostela.

A. Definiciones

Para los efectos de este Programa parcial de urbanizacion se establecen las siguientes
definiciones:

Zonificaciéon primaria. Es la clasificacion y delimitacion de los sectores o colonias con usos
y destinos predominantes homogéneos.

Zonificacién secundaria. Es la asignacion de usos y destinos permitidos que se aplican a
los predios de las colonias y sectores delimitados.

Usos permitidos. Son los establecidos en la zonificacion secundaria y cuya area de
aplicacion se expresa graficamente en los planos correspondientes. Estos usos estan
sujetos a las limitaciones sobre intensidades de utilizacion y ocupacion del suelo, dimension
de lotes, secciones viales y en su caso alturas maximas.

Usos prohibidos. Son todos aquellos que no estdn contemplados en la zonificacion
primaria y secundaria ni en los planos que forman parte del presente Programa parcial de
urbanizacion.

Mezcla de usos. Es la combinacién necesaria o tolerada de usos particulares en una zona.
Uso mixto. Es la mezcla de usos permitidos en un mismo predio.

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Es la superficie maxima de construccién
permitida, resultante de sumar todos los pisos 0 niveles por construir, con exclusién de los
estacionamientos cubiertos, circulaciones verticales y andadores externos cubiertos que
den servicios al inmueble. En el caso del uso turistico, este concepto también se refiere al
namero maximo de viviendas que se permite construir.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). Es la proporcion de la superficie total del
predio que como maximo puede ocuparse con edificacion y que resulta de dejar libre de
construccion el area minima que el plan fija en porcentaje de dicha superficie.

B. Reglas generales
La aplicacion del Programa se sujeta a las reglas siguientes:

Las licencias de uso del suelo, de construccién y de funcionamiento se ajustaran a: las
regulaciones contenidas en las zonificaciones primaria y secundaria, a la normatividad
contenida en el Programa Parcial de Urbanizacion, a las restricciones federales, estatales
y municipales, a las demas normas aplicables de la LAHOTDUEN.

El sefialamiento de &reas urbanizables no exime al propietario de cumplir con los
procedimientos y requisitos para su aprovechamiento.

Los limites de las zonas demarcadas en los planos se interpretaran conforme a las reglas
gue se indican:

e Los lotes o predios segun los deslindes marcado en los planos de lotificacién
correspondientes;
e En las vialidades, los limites se tomaran a partir del eje de estas vias;
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¢ Enlas manzanas a partir del eje de las mismas;

En los rios, canales y otros cuerpos de agua, siguiente el eje de los cauces o vasos de
acuerdo con la ley federal de aguas y su reglamentacion.

Para las situaciones no comprendidas en los puntos anteriores, la autoridad competente
para la expedicion de las licencias de uso del suelo y de construccion interpretara los limites
de la zona pertinente.

El sefialamiento de las restricciones federales y estatales en los planos correspondientes
s6lo tiene por objeto representar cartograficamente las franjas afectas a prohibicién
absoluta de construccidn o en su caso permiso de ésta con sujecion a condiciones de tipo
y/o altura. Toda construccion dentro del poligono de aplicacion esta afecta a las
restricciones federales y estatales previstas en las leyes y reglamentos correspondientes.

A partir de la fecha en que entre en vigor el presente Plan Parcial de Urbanizacién, conforme
a derecho dejaran de aplicarse las normas de uso del suelo, construccion, imagen urbana
y deméas andlogas que pudieran estar establecidas en otros instrumentos como
reglamentos de colonias, contratos de compra-venta o enajenaciéon de lotes a cualquier otro
titulo, desde que dichas materias quedan reguladas Unicamente por las disposiciones
contempladas este Programa y en los planos que forman parte del mismo.

C. Usos y destinos permitidos y sus limitaciones.

Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la zonificacién primaria y secundaria quedan
sujetos a las reglas que a continuacion se sefialan:

Los usos generales tal y como se delimitan en el plano E-3.

Los usos especificos comprendidos en cada categoria de uso general se establecen en el
plano E-4 y en la tabla de usos y destinos.

Los usos y destinos especificos quedan afectos a limitaciones relativas a: intensidades
maximas de utilizacién y ocupacion; dimensiones minimas de frente y superficie para lotes
resultantes de subdivisiones y, en su caso, a las alturas maximas y demas que, con el
mismo criterio se establece en los planos indicados.

D. De las areas libres de construccion.

Para permitir la infiltracion del agua al subsuelo la superficie minima del area libre de
construccion que se fija en este Programa Parcial de Urbanizacién se mantendra jardinada,
compactada o pavimentada con materiales que permitan la filtracion del agua pluvial.

E. Delos destinos para equipamiento.

No podra cambiar el uso del suelo en las areas destinadas a equipamiento contempladas
en la zonificacién del presente Programa, tampoco sus construcciones bajo ninguna
circunstancia y cualquiera que sea su régimen de propiedad.

F. De las prohibiciones.
En el poligono de aplicacion se prohibe:

Cerrar, obstaculizar o impedir en cualquier forma el acceso vehicular y peatonal a las vias
publicas. A menos que el desarrollo se constituya bajo la modalidad de un régimen en
conddmino, y en tal supuesto tendra que generarse un reglamento en el cual se deberan
fijar las restricciones respectivas;
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El establecimiento y funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios y
demas actividades que resulten como usos incompatibles con el turistico de acuerdo con
las normas de control propuestas en el capitulo siguiente.

G. Del ordenamiento ecoldgico

Para garantizar la sustentabilidad del desarrollo urbano en el area de aplicacién del
presente Programa parcial de urbanizacion se establecen las siguientes prohibiciones:

El derribo de arboles en espacios publicos y areas verdes, sin previa anuencia de la
autoridad competente;

La disposicion de basura y las descargas de aguas servidas en areas comunes;

El vertimiento de grasas, aceites, pinturas y solventes en el drenaje, las banquetas, la
vialidad, camellones y areas verdes

El establecimiento de servicios que operen con maquinas herramientas que produzcan
ruido y vibraciones en zonas habitacionales.

H. De las tramitaciones pendientes.

Las autorizaciones, permisos y licencias en tramite se sujetaran a las disposiciones de este
Programa a partir de la fecha que entre en vigor.

4.1 Normatividad de Usos y destinos

411 Normas de control para las zonas de equipamiento para administracion y
servicios E-AS.

Uso general: se permitirdn las instalaciones que proporcionen servicio a las localidades y/o
areas urbanas que se ubiquen dentro del radio de influencia de cada elemento en
especifico.

Se identifican con la clave: E-AS

Para las zonas de equipamiento para administracion y servicios la categoria de los usos y
destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

Tabla 4-1.- Categoria de Usos y Destinos permitidos para las zonas de equipamiento para
administracion y servicios (E-AS)

Equipamiento

Normatividad de utilizacién del suelo Administracion y
servicios (E-AS)
N° de viviendas / hectarea
Bruta M2 de terreno bruto / vivienda
Habitantes / hectarea
. Maximo n° de viviendas por lote
Dens@gdes Superficie minima del lote (m2) 600
permitidas . ;
Neta Habnante/s_ / hectarea neta
Frente minimo (ml) 25
Lote promedio (m2)
Habitantes / hectarea (promedio)
Intensidad de Superficie minima sin construir (%) 20
ocupacion del Superficie maxima de desplante (indice C.0.S.) 0.8
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Niveles maximos de construccion (sin considerar s6tanos, tinacos y 2
elementos de ornato arquitectdnico siempre y

. Intensidad
Intensidad de maxima de
utilizacion del - Numero de veces el area del predio R
suelo construccion
(C.U.Ss)
Espamo qle M2 de construccion / cajén 40
estacionamiento

Area de donacion para destinos (porcentaje del area bruta de aplicacion de

” AN . 2%
la accion de urbanizacion a ejecutar)
Frontales (ml) Hacia elementos viales 5
Restricciones de Colindante con elementos viales 0
edificaciéon Laterales (ml) Colindante con lote 5
Traseras (ml) Colindante con lote 5

R= El numero méaximo de niveles sera la resultante de aplicar la relacion entre los coeficientes de ocupacion y de
utilizacién del suelo (COS y CUS)

| No permitido

Asi mismo la permisibilidad de actividades en este tipo de zonas estan sujetas a la siguiente
tabla:

Tabla 4-2.- Permisibilidad de actividades en las de equipamiento para administracion y
servicios (E-AS)

Permisibilidad de usos, reservas y destinos

Equipamiento
Usos especificos administraciéon y
servicios (E-AS)

Actividades terciarias

) ) Hasta 120 m2 por uso. (]}
Publicas de gobierno,
sindicales, consulados,
Oficinas. representaciones extranjeras, Mas de 5,000 m2 de
agencias comerciales, de viajes construccion o[
y privadas.
Sucursales bancarias,
Servicios aseguradoras, agencias Cualquier superficie por °
financieros. financieras, casas de bolsa y uso. a

cajas populares.

Establecimientos para la venta Hasta 30 m2 por uso.

Comercio de de abarrotes, vinos y calzado;

productos y expendios de alimentos sin | De 31 a 120 m2 por uso.

servicios basicos. preparar y de comida; De 121 a 300 m2 por
panaderias, dulcerias, fruterias, uso.

Capttulo |V, Normatividad para el area de estudio



recauderias, carnicerias,
pescaderias, rosticerias,
salchicherias, farmacias,
papelerias, periddicos, revistas,
librerias, tabaquerias, vidrierias,
tlapalerias, salones de belleza,
peluquerias, lavanderias,
tintorerias, cremerias,
miscelaneas, lonjas mercantiles
y minisuper.

Mas de 301 m2 por uso.

Comercio de
productos y
servicios
especializados

Establecimientos para la venta
de materiales eléctricos, de
plomeria, decoracién, articulos
electrodomésticos, mueblerias,
perfumerias, joyerias, relojerias,
regalos, artesanias, articulos
fotograficos, boutiques, centros
de copiado, estudios y
laboratorios fotograficos,
productos quimicos y minerales,
alquiler de mobiliario, escuelas
de manejo, productos de belleza
y de arte, caber cafés, sex
shops, video juegos, alquiler de
juegos infantiles, tiendas
esotéricas, tiendas naturistas,
escritorios publicos, protesis,
ortopedia, equipos de
rehabilitacién, material
quirargico.

Hasta 30 m2 por uso.

De 31 a 120 m2 por uso.

De 121 a 300 m2 por
uso.

Mas de 301 m2 por uso.

Comercio de
materiales para la
construccién

Casas de materiales, tiendas de
pisos, azulejos y bafios,
establecimientos para la venta
de productos prefabricados para
la construccion, tiendas de
pinturas y/o impermeabilizantes.

Cualquier superficie

Venta y/o renta de
equipo para la
construccion.

Magquinaria pesada, equipo
ligero para la construccion,
cimbra en general.

Cualquier superficie

Comercio para la
venta, renta,

Establecimientos para compra,
venta, renta y depésito de

Mas de 6,000 m2 de
terreno.
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deposito,
reparacion,
servicio de
vehiculos y
maquinaria en
general.

vehiculos automotores en
general, industrial y de
servicios; llanteras,
refaccionarias, talleres
eléctricos, electrénicos,
mecanicos, verificaciones,
hojalateria y pintura,
rectificacion de motores,
alineacion y balanceo,
reparacion de mofles y
radiadores, autopartes usadas,
venta de carrocerias, tianguis de
autos usados.

Mas de 5,000 m2 de
construcciéon

Establecimientos
para el servicio de
vehiculos.

Establecimientos de lavado
engrasado y auto lavado de
vehiculos.

Cualquier superficie por
uso.

Bafios publicos.

Bafios publicos.

Cualquier su. Por uso.

Sanitarios publicos

Cualquier sup. Por uso.

Tiendas de autoservicio.

Cualquier sup. Por uso.

Centros . .
! Tiendas departamentales. Cualquier sup. Por uso.

comerciales. - -
Centros comerciales. Cualquier sup. Por uso.
Mercados. Cualquier sup. Por uso.

Mercados. . . :
Tianguis. Cualquier sup. Por uso.

Centros de abasto.

Centros de acopio.

Cualquier sup. Por uso.

Centros de abasto y mercados
de mayoreo.

Cualquier sup. Por uso.

Bodegas y
depdsitos
multiples sin venta
directa al publico.

Depdsito de productos
perecederos: frutas, legumbres,
carnes, lacteos y granos.

Cualquier superficie por
uso.

Depdsito de productos
duraderos: abarrotes, muebles,
ropa, aparatos electronicos,
materiales de construccion,
magquinaria, cerveza, refrescos y
materiales reciclables.

Cualquier superficie por
uso.

Depésito de productos
inflamables y explosivos:
madera, gas, combustibles,
pinturas, solventes, productos
guimicos y explosivos en
general.

Cualquier superficie por
uso.

Productos para ganaderia
agricultura y silvicultura

Cualquier superficie por
uso.
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Bodegas y
depositos
multiples con
venta directa al
publico.

Depdsito de productos
perecederos: frutas, legumbres,
carnes, lacteos y granos.

Cualquier superficie por
uso.

Depdsito de productos
duraderos: abarrotes, muebles,
ropa, aparatos electronicos,
maquinaria cerveza, refrescos y
materiales reciclables.

Cualquier superficie por
uso.

Depdsito de productos
inflamables y explosivos:
madera, gas, combustibles,
pinturas, solventes, productos
quimicos y explosivos en
general.

Cualquier superficie por
uso.

Productos para ganaderia
agricultura vy silvicultura

Cualquier superficie por
uso.

Combustibles

Ductos e instalaciones para
almacenamiento, procesamiento
o distribucion de combustibles

Cualquier superficie.

Rastros.

Rastros, faenacion de aves.

Cualquier sup. Por uso.

Establecimientos
con servicio de
alimentos sin
bebidas
alcoholicas. Solo
de moderacién

Cafeterias, neverias, fuentes de
sodas, juglerias, refresquerias,
loncherias, fondas,
restaurantes, torteras, taquerias,
pizzerias, cocinas econémicas,
ostionerias, merenderos,
expendios de antojitos y salones
de fiestas infantiles.

Hasta 120 m2 por uso.

De 121 a 250 m2 por
uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Establecimientos
con servicio de
alimentos y venta
de bebidas
alcohdlicas y de
moderacion.

Cantinas, cervecerias,
pulquerias, bares, centros
nocturnos, clubes; salones para
fiestas, banquetes y bailes,
centros sociales, disco Teques,
ostionerias, pizzerias y
restaurantes en general.

Hasta 120 m2 por uso.

De 121 a 250 m2 por
uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Estaciones de
servicio.
(gasolineras)

Tipoi: *los obligatorios segun
normas de Pemex, buzoén
postal.

Cualquier superficie por
uso.
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Tipo ii: * los obligatorios segun
normas de Pemex, * buzén
postal, * teléfono publico, local y
larga distancia, * lavado
automatico de automdviles,
centrifugado de combustible
diésel.

Cualquier superficie por
uso.

Tipo iii: * los obligatorios segun
normas de Pemex, venta y/o
reparacion de neumaticos,
refaccionaria automotriz, taller
eléctrico y mecanico, tienda de
convivencia, fuente de sodas,
cafeteria o restaurante, motel
y/o trailer park, buzén postal,
teléfono publico, local y larga
distancia, centrifugado de
combustible diésel.

Cualquier superficie por
uso.

Gasonera tipo 1 *para surtir al
publico en general

* ver normatividad de
ocupacion en el
documento del plan

Gasoneras Gasonera tipo 2 *para surtir a . .
unidades de transporte ver normathldad de
. . ocupacion en el
propiedad de personas fisicas o
documento del plan
morales.
Hasta 120 m2 por uso.
Centros de consultorios y de De 121 a 500 m2 por
Centros de salud; unidades de_pnmer uso.
. . contacto, laboratorios de
consultorios sin P o
andlisis, dentales, clinicos,
encamados. fo ; 3
Opticos; dispensarios y centros | Mas de 501 m2 por uso.
antirrabicos.
Mas de 6,000 m2 de
Clinicas-hospital, sanatorios, terreno
maternidades, policlinicas,
Hospitales y hospitales generales y de
sanatorios. especialidades, centros médicos Hasta 5,000 m2 de
y unidades de rehabilitacion construccion
fisico-mental.
Educacion Jardin de nifios, escuelas Hasta 4 aulas.
elemental y primarias, educacién especial y .
basica. guarderias. Mas de 5 aulas.

Educacién media
basica.

Mas de 6,000 m2 de
terreno
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Escuelas secundarias generales
y tecnoldgicas, academias de
oficio y telesecundarias.

Mas de 5,000 m2 de
construccién

Educacién media
superior.

Preparatoria, vocacionales,
institutos técnicos, centros de
capacitacién y academias
profesionales.

Mas de 6000 m2 de
terreno

Mas de 5000 m2 de
construccién

Educacion
superior e
instituciones de
investigacion.

Escuelas e institutos
tecnolégicos, politécnicos,
normal de maestros,
universidades, centros e
institutos de investigacion.

Mas de 6000 m2 de
terreno

Mas de 5000 m2 de
construccién

Educacién fisica y
artistica.

Escuelas de natacion, musica,
baile, artes marciales, de
modelos, pintura, escultura,
actuacion, fotografia, educacion
fisica y manualidades y
actividades acuaticas.

Hasta 250 m2 por uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Mas de 6,000 m2 de

Templos y lugares de culto; o
Instalaciones conventos y edificaciones para terreno
religiosas. la préactica y/o la ensefianza Més de 5,000 m2 de °
religiosa. construccion U
Auditorios, teatros, cines, auto | Cualquier superficie por
cinemas, y salas de conciertos. uso.
Mas de 6,000 m2 de
Centros de Bibliotecas, museos, galerias de terreno
espectaculos arte, hemerotecas, bibliotecas,
culturales y museos, galerias de arte,
recreativos. hemerotecas, pinacotecas,

filmotecas, cinetecas, casas de
cultura, salas de exposicion,
centros comunitarios y salones
de usos miiltiples.

Mas de 5,000 m2 de
construccién

Instalaciones para
la recreacion y los
deportes

Balnearios y actividades
acuéticas.

Mas de 6,000 m2 de
terreno

Mas de 5,000 m2 de
construccién

Boliches, billares, dominds,
ajedrez y juegos de saldn en
general, adiestramiento canino.

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 1,000 m2 por
uso.

De 1,001 a 5,000 m2 por
uso.

Mas de 5,001 m2 por
uso.

Gimnasios en general.

Hasta 250 m2 por uso.
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De 251 a 1,000 m2 por
uso.

De 1,001 a 5,000 m2 por
uso.

Mas de 5,001 m2 por
uso.

Canchas cubiertas en general.

Cualquier sup. Por uso.

Canchas descubiertas en
general.

Cualquier sup. Por uso.

Palenques, exposiciones
feriales

Mas de 6,000 m2 de
terreno

Mas de 5,000 m2 de
construccién

Instalaciones para
deportes de
exhibicién al aire
libre.

Estadios, hipédromos, galgo
romos, autédromos,
velédromos, plazas de toros,
lienzos charros pistas para
motociclismo y actividades
acuaticas

Mas de 6,000 m2 de
terreno

Mas de 5,000 m2 de
construcciéon

Clubes campestres, campos de

Clubes e . . -
) ) tiro, campamentos, paradero de | Cualquier superficie por
instalaciones o

remolques, clubes hipicos y de uso.
campestres.

golf.
Plazas, jardines botanicos, . -~

Parques y . . . Cualquier superficie por
R juegos infantiles, parques y DT
jardines. uso.

jardines en general.

Instalaciones
hoteleras.

Hoteles, moteles,
departamentos estudio, villas,
cabafias, casas de huéspedes,
bungalés y posadas.

Cualquier superficie por
uso.

Asistenciales.

Orfanatorios, asilos de ancianos
e indigentes, albergues.

Cualquier superficie por
uso.

Casas de cuna, estancia infantil

Cualquier sup. Por uso.

Centro de integracion juvenil.

Cualquier sup. Por uso.

Asociaciones civiles.

Cualquier sup. Por uso.

Instalaciones para

Estaciones de bomberos y

Cualquier sup. Por uso.

la seguridad ambulancias.
Casetas y/o comandancias. Cualquier sup. Por uso.
Delegaciones, cuarteles de
policia y/o transito. Centros de Cualaui =
Publica y capacitacion, agencias de ualguier sup. For uso.

procuracion de
justicia.

seguridad privada.

Centros penitenciarios y de
readaptacion social.

Cualquier sup. Por uso.

Centros de justicia, juzgados y
cortes.

Cualquier sup. Por uso.
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Defensa.

Zonas e instalaciones militares.

Cualquier sup. Por uso.

Zona de précticas.

Cualquier sup. Por uso.

Encuartelamiento.

Cualquier sup. Por uso.

Educacién militar.

Cualquier sup. Por uso.

Funerarias y
velatorios.

Funerarias y velatorios.

Hasta 250 m2 por uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Cementerios.

Panteones, cementerios,
mausoleos y crematorios.

Cualquier sup. Por uso.

Estacionamientos.

Verticales, horizontales y
pensiones.

Hasta 50 cajones.

De 51 a 100 cajones.

Més de 101 cajones.

Terminales e
instalaciones para
el transporte

Terminales de pasajeros
urbanos.

Cualquier sup. Por uso.

Terminales de pasajeros
foraneos.

Cualquier sup. Por uso.

Terminales de carga.

Cualquier sup. Por uso.

Sitios 0 bases de taxis.

Cualquier sup. Por uso.

Sitios o0 bases de carga.

Cualquier sup. Por uso.

Encierro y talleres de
mantenimiento de transporte
publico en general.

Cualquier superficie por
uso.

Comunicaciones.

Oficinas, agencias de correos,
telégrafos, teléfonos,
mensajeria, estaciones de radio,
television, banda civil y
telecomunicaciones.

Hasta 250 m2 por uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Torres o sitios
celulares
denominados
radiobases

Tipo 1.- auto soportada
(contenedor con torre en patio),
tipo 2.- arriostrada (salas con
antenas en azotea), tipo 3.-
mono polar (salas con antenas
en azotea)

* ver normatividad de
ocupacion en el
documento del plan

Instalaciones para
la compra-venta
de materiales de
desecho.

Compra-venta, recoleccion,
preparacion y seleccion de fierro
viejo (chatarra), metales no
ferrosos, materiales de
demolicion, papel, carton, trapo,
vidrio y otros desechos y
residuos industriales.

Cualquier superficie por
uso.

Deshuesaderos de vehiculos.

Cualquier sup. Por uso.

Actividades secundarias

Manufacturera de
productos de

Manufactura de la carne:
congelacion y empacado de
carne fresca de: cerdo, vaca,

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.
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alimenticios,
bebidas y tabaco.

oveja, cabra, caballo, conejo,
etc.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Preparacion de conservas y
embutidos de carne;
operaciones de conservacion
tales como: curado, ahumado y
salado entre otros.

Hasta 300 m2 por uso.

De 301 a 1,000 m2 por
uso.

Mas de 1,001 m2 por
uso.

Manufactura de pescados y
mariscos: preparacion,
congelacion, empacado,

conservacion y enlatado de

pescados y mariscos.
Conservacion de pescados y
mariscos mediante procesos de
salado y secado.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufactura de productos
lacteos: envasado,
pasteurizacion,
homogeneizacion,
deshidratacién y fabricacion de
leche condensada, evaporada y
en polvo.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1,501 m2 por
uso.

Manufactura de conservas
alimenticias de frutas y
legumbres: preparacion,

conservacion, envasado y
deshidratacion de frutas,
legumbres, jugos, sopas,

guisos, salsas y concentrados
(caldos).

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Produccién de mermeladas y
frutas en conserva.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1,501 m2 por
uso.

Manufactura de productos de
maiz y trigo: elaboracion de
productos de harina de maiz y
de trigo

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Molinos de semillas, chiles 'y
granos.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1,501 m2 por
uso.

Manufactura de embotelladora
de bebidas: produccién de
bebidas destiladas de agaves,
cafa, frutas, granos,
concentrados y jarabes.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.
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Elaboracion de pulque, sidra,
rompope y otros licores de
hierbas, frutas y cereales;

destilacién de alcohol etilico,

cerveza, malta, aguas
minerales, purificadas, y
refrescos.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Fabrica de hielo

Cualquier sup. Por uso.

Manufactura transformadora de
tabaco: todo lo relacionado a la
produccion de cigarros, puros,

rape, tabaco para mascar y para

pipa.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufacturera de
productos de
madera, palma,
mimbre y corcho.

Fabricacion de triplay, fibracel y
tableros aglutinados; productos
diversos de corcho y harina de
madera; productos de madera
para la construccion; casas de
madera; muebles de madera;
mimbre, ratdn, bambud y mixtos;
envases de madera y otros
materiales de origen vegetal;
ataudes, articulos de cocina,
accesorios y productos de
madera y palma en general.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufacturera de
la celulosa, papel
y sus productos.

Fabricacion de todo tipo de
celulosa, pasta mecanica de
madera, papel, cartén,
cartoncillo y cartulina.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Impresion de periddicos, libros,
revistas y similares; billetes de
loteria, timbres y folletos.

Hasta 600 m2 por uso.

Mas de 601 m2 por uso.

Produccion artesanal de
pifiatas, papel amate, flores,
encuadernacion, fotograbado y
fabricacion de clichés y
similares.

Hasta 120 m2 por uso.

De 121 a 600 m2 por
uso.

Mas de 601 m2 por uso.

Manufacturera de
productos
metdlicos,
magquinaria y
equipo

Fundiciéon y moldeo de piezas
metalicas, ferrosas y no
ferrosas, estructuras metélicas,
tanques y calderas industriales.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Trabajos de herreria, muebles
metalicos, ataudes y
elaboracién de productos
metdlicos, tornos.

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 1000 m2 por
uso.

Méas de 1001 m2 por
uso.

Fabricacion y/o ensamble de
magquinaria y equipo en general

con motor.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Capttulo |V, Normatividad para el area de estudio

24



Mas de 1501 m2 por
uso.

Fabricacion y/o ensamble de
maquinaria y equipo en general
sin motor.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Fabricacion de maquinas de
oficina, de calculo y
procesamiento informatico;
accesorios eléctricos, equipo
electrénico de radio, television,
comunicacién, médico y
automotriz.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufacturera a
base de minerales

Elaboracion de alfareria,
ceramica, muebles y materiales
para la construccién a base de
arcilla, fabricacién y productos

de vidrio.

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 1000 m2 por
uso.

Méas de 1001 m2 por
uso.

Elaboracion de cemento, cal,

Cualquier superficie por

no metalicos. yeso y otros productos a base USO
de minerales no metélicos, '
* se requiere de
Talleres pirotécnicos dictamen especial de la
(polvorines) Dir. De desarrollo urbano
y ecologia
Hasta 600 m2 por uso.
Manufacturera Fundicion primaria del hierro, De 601 a 1500 m2 por

metalica basica.

acero y metales no ferrosos.

uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufacturera de
sustancias
quimicas,
productos
derivados del
petroleo y del
carbon.

Produccién de petroquimicos
basicos, sustancias quimicas
bésicas, fertilizantes,
insecticidas y plaguicidas, fibras
artificiales y/o sintéticas,
productos farmacéuticos,
pinturas, barnices, lacas y
similares, jabones, detergentes,
dentifricos, perfumes,
cosmeéticos y similares;
[impermeabilizantes, adhesivos,
refinacion de petrdleo,
productos derivados del carbén
mineral, productos de hule,
laminados plasticos, envases y
productos de plastico en
general.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Manufacturera de
textiles, prendas

Produccidn de fibras e hilados
de henequén; hilado y tejido de
ixtles de palma;

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por
uso.
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de vestiry
colchones.

acondicionamiento de cerdas y
crines de animales; cordeleria
de fibras duras, naturales y
sintéticas; despepite y empaque
de algoddn, lana y de fibras
artificiales o sintéticas; hilos y
estambres de todo tipo, asi
como tejidos.

Mas de 1501 m2 por
uso.

Fabricacion de alfombras y
tapetes de fibras duras,
acabado de telas produccién de
algodon absorbente vendas,
gasas, tela adhesiva, pafnales
desechables, todo lo referente a
blancos, medias, suéteres, ropa
interior y exterior ya sea de tela,
piel natural o sintética,
sombreros, gorras, guantes,
corbatas, colchones,
colchonetas y box pringas.

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 600 m2 por
uso.

De 601 a 1,500 m2 por
uso.

Mas de 1,501 m2 por
uso.

Manufacturera del

Preparacion y curtido de pieles;
fabricacion de articulos de piel

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 1,000 m2 por

cuero y del natural, regenerada o artificial; uso.
calzado. calzado de tela con suela de Mas de 1,001 m2 por
hule o sintética. uso.
Produccion de articulos de Hasta 250 m2 por uso.
joyeria, orfebreria, articulos y | D€ 251 & 1,000 m2 por
Otras dtiles escolares y para oficina; uso.
manufactureras. aparatos musicales y

deportivos, produccion de
escobas, cepillos y similares.

Mas de 1,001 m2 por
uso

Actividades primarias

Extraccién de
minerales
metalicos.

Extraccion y limpieza de
minerales con alto contenido de
aluminio, antimonio, arsénico,
bario, bismuto, cadmio, calcio,
cobre, cromo, estafio, iridio,
manganeso, mercurio, niquel,
oro, plata, plomo, potasio, sodio
y zinc.

Cualquier superficie por
uso.

Extraccion de carb6n mineral,
uranio, mercurio, plata y platino.

Cualquier superficie por
uso.

Extracciéon de
minerales no
metalicos.

Extraccién de cantera, marmol,
arena, grava, tezontle, tepetate,
feldespato, caolin, arcillas
refractarias, barro, silice,
cuarzo, pedernal, asbesto y
mica entre otros.

Cualquier superficie por
uso.
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Agricultura.

Cultivo de: cereales (maiz, trigo,
sorgo, arroz, etc.), legumbres,
raices feculentas, hortalizas,
leguminosas, café, cafia de
azUcar, algoddn, tabaco, agaves
alcoholeros, (maguey), agaves
de fibras (ixtles), girasol,
cartamo; otras oleaginosas,
arboles frutales, flores, viveros y
campos experimentales.

Cualquier superficie por
uso.

Actividades ganaderas y
forestales que se realizan de
manera concordante a la
agricultura.

Cualquier superficie por
uso.

Ganaderia.

Cria y explotacion de ganado

bovino, ovino, equino, caprino,

porcino, avicultura, apicultura y
cunicultura.

Cualquier superficie por
uso.

Cria y recoleccién de otras
especies de animales, los
destinados a laboratorios.

Cualquier superficie por
uso.

Actividades agricolas y
forestales que se realizan de
manera concordante a la
ganaderia.

Cualquier superficie por
uso.

Especies no
incluidas en el

inciso anterior.

Conformado por los animales no
alimenticios (cria de perros y
sus centros de adiestramiento,
aves de ornato, gatos, reptiles,
etc.).

Cualquier superficie por
uso.

Zoolbgicos y acuarios.

Hasta 250 m2 por uso.

Mas de 251 m2 por uso.

Santuarios de vida silvestre.

Cualquier sup. Por uso.

Silvicultura.

Plantacién y cuidado de arboles
para la produccion de madera,
cuidado y conservacién de
areas forestales; explotacién de
viveros forestales desde
siembra, desarrollo y
preparacion.

Cualquier superficie por
uso.

Corte de madera, produccion de
troncos desbastados y
descortezados; asi como la
recoleccion de productos
forestales en general y las areas
de preservacion del medio
natural.

Cualquier superficie por
uso.
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Servicios de apoyo
a la agricultura,
ganaderia y
silvicultura.

Servicios prestados por
establecimientos especializados
tales como: fumigacion,
fertilizacion, servicios pre-
agricolas de rastreo, barbecho,
subsuelo, desmonte, cosecha y
recoleccion; distribucién de
agua para riego.

Cualquier superficie por
uso.

Clinicas veterinarias y
despachos de agronomia.

Cualquier sup. Por uso.

Pesca.

Captura de especies acuaticas,
ya sea con fines comerciales,
deportivos o de autoconsumo;

en esteros, lagos, lagunas,
presas, rios y bordos entre
otros.

Cualquier superficie por
uso

Acuacultura para especies de
agua dulce, criaderos de peces
y ranas entre otros.

Cualquier superficie por
uso.

Infraestructura

Captacion y
distribucion de
agua.

Captacion (diques, presas,
represas, canales, arroyos y
rios), tratamiento, conduccion y
distribucion de agua.

Cualquier superficie por
uso.

Operacion de plantas

potabilizadoras. Cualquier sup. Por uso. DT
Antenas, torres y mastiles de . -
. . Cualquier superficie
mas de 30 mas.
Anuncios espectaculares Cualquier superficie DT
Plantas, estaciones y .
. o Cualquier sup. Por uso.
subestaciones eléctricas.
Instalaciones en Plantas de fratamiento d
general. antas de tratamiento e aguas | -, \quier superficie por
negras, lagunas de oxidacion, (I}
i uso.
de control y de regulacion.
Zonas de transferencia de .
Cualquier sup. Por uso. (I

basura.

Rellenos sanitarios.

Cualquier sup. Por uso.

@ Permitido
No permitido
DT Dictamen técnico de la direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologia

Ademas de las disposiciones anteriores, el La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, establece las
siguientes normas de disefio urbano para el proyecto:
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V1.

VII.

VIII.

Articulo 214.- Los cementerios seran equipamientos publicos y podran ser equipados y
administrados directamente por los ayuntamientos o mediante concesion, y deberan
cumplir las disposiciones técnicas Yy juridicas aplicables, ademas de aquellas otras
especificaciones que en cada caso establezcan los Ayuntamientos en el caso de los
contratos de concesion, debiendo observarse como minimo las siguientes
caracteristicas:

El dimensionamiento del predio sera de acuerdo al rango de habitantes de los centros
de poblacién a continuacion se establecen:

a) de 2,500 a 10,000 habitantes sera de 1,200 m2;

b) de 10,001 a 100,000 habitantes sera de 18,000 m2;

¢) de 100,001 a 500,000 habitantes sera de 75,000 m2, y

d) mayor a 500,001 habitantes sera de mas de 75,000 m2

En caso de que exista un equipamiento previo con capacidad el nuevo proyecto podra ser
menor y complementar el area faltante.

Deberan ubicarse a 500 metros del ultimo grupo de casas de los centros de poblacion;
En caso de mancha urbana de crecimiento acelerado, deberan estar lo suficientemente
aislados con elementos como zonas verdes o ajardinadas en el exterior y bardas

Los lotes o fosas tendran las dimensiones adecuadas para la colocacién de los féretros,
separadas unas de otras por muros de concreto o similares;

Los cementerios de nueva creacion en la capital del Estado y en las poblaciones
principales, deberan contemplar la modalidad de criptas verticales y contar con un horno
crematorio o incinerador y una zona de nichos para el depdsito de cenizas, para tales
efectos los ayuntamientos emitirla los reglamentos en la materia;

Contaran con areas para estacionamiento de vehiculos a razén de un cajon de
estacionamiento por cada 100 fosas;

Las vias publicas para circulacién peatonal serdn minimamente de 4.00 metros, y de
12.00 metros para circulacion vehicular incluyendo banquetas;

Se debera especificar en cualquier tipo de cementerio, el nimero de lotes y nichos,
disponibles para las inhumaciones, la localizacién de las mismas, asi como en su caso,
la ubicacion de osarios crematorios y obras complementarias;

El fraccionador debera de donar al Municipio correspondiente a su ubicacion, el 2 % de
la superficie total del fraccionamiento debidamente urbanizado

4.1.2 Normas de control para las areas de donacién

En cuanto a las areas de donacion que, por Ley el proyecto para el cementerio “Las
Cumbres”, tiene la obligacion de ceder a titulo gratuito al ayuntamiento de Compostela,
como se puede observar en el punto anterior, el fraccionamiento tiene la obligacion de donar
el 2% de la superficie total debidamente urbanizada, sin embargo la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit sefala
algunas otras disposiciones en materia de areas de donacion, mismas que se analizan en
la siguiente tabla:
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Tabla 4-3.-Anélisis legal para la permuta de areas de donacién

Articulo Transcripcion Anélisis
Los Programas mencionados en el articulo anterior
se formularan y administraran conforme a las Como se puede apreciar en el
siguientes disposiciones: pu P .
presente articulo, la Ley prevé
IV.- Delimitaran e identificaran las areas de | que, dentro de los Programas
Articulo | donacién, conforme los lineamientos previstos en | Parciales de Urbanizacion, el
53 el presente ordenamiento; promovente del mismo podra
. optar delimitar e identificar el area
....V.- En su caso, propondran la permuta de las I ;
3} L de donacion, o bien, optar por la
areas de donacién, conforme a las ;
. - A . permuta de las éareas de
disposiciones que se indican en el articulo 230 -
o donacién de acuerdo con lo
de esta Ley, con la finalidad de promover una . p
A . . previsto en el articulo 230 de la
mejor distribucion de los espacios de uso comun, Ley
del equipamiento urbano y los servicios publicos '
en el centro de poblacion;....
Las areas de donacion establecidas para cada tipo | El promovente opto por permutar
Articulo de fraccionamiento, en ningun caso podran ser | las areas de donacién en el
inferiores a los 500 metros cuadrados ni tener un | proyecto maestro, de acuerdo
229 . . .
ancho menor a los 15.00 metros, debiendo | con lo establecido en el articulo
localizarse frente a una via publica. 230 de la Ley (en su momento
En ningln caso podran cuantificarse como areas articulo 195 bis) , mismo que de
gun pod ) describe en el punto siguiente.
de donaciodn las siguientes:
I. Terrenos con pendientes mayores del 15%;
Il. Terrenos nivelados mediante relleno;
Ill. Terrenos ubicados en zanjones;
IV. Terrenos afectados por restricciones federales
0 estatales;
V. Camellones u otras areas verdes en vialidades;
y
VI. En general, todos aquellos terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser
aprovechados.
. El Ayuntamiento podra aceptar la permuta de las .
Articulo | . En el presente articulo, se
areas de donacion, cuando se pretenda promover :
230 establece el mecanismo para

una mejor distribucion de los espacios de uso
comun, del equipamiento urbano y de los servicios
publicos.

Los predios y el equipamiento que se ofrezcan en
permuta, deberan localizarse preferentemente en
el mismo centro de poblacion, en el area de estudio
0 en la unidad territorial que, en su caso,
establezca el Plan Parcial.

El urbanizador podrd continuar el proceso de
autorizacion, ejecucion y recepcion de obras de su
proyecto, si garantiza concluir la permuta,
mediante una fianza expedida por una compafiia
autorizada, por el monto que se determine en el
avallio y acepte como equivalente;

Cuando las areas de donacion a que obliga esta
Ley, por la naturaleza de las obras, acciones e
inversiones no representen mejoras a la calidad de

llevar a cabo el procedimiento de
Permuta de las &reas de
donacioén.
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vida de la poblacion local, el Ayuntamiento, podra
convenir con el desarrollador, que el valor total o
parcial de los bienes afectos a la donacion se
destinen a obras, acciones o ingresos municipales
que decida el propio Ayuntamiento.

Para garantizar la equivalencia razonable de entre
los bienes permutados, se debera contar con un
avallo emitido por un perito certificado, a fin de
obtener el valor comercial del area permutable, y
el costo de las obras de urbanizacion a ejecutarse
y del equipamiento respectivo.

En las zonas habitacionales de alta densidad no
deberan permutarse las areas de donacién ni su
equipamiento, éstas se deberan determinar y
aportar en los mismos predios a urbanizar.

Conclusiones:

o El proyecto “Las Cumbres”, sera para la operacién de un cementerio, por lo que la

superficie de area de donacion seré la siguiente:
De acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit en sus articulos 214 inciso 1X,
y 53 inciso V, el promovente del desarrollo tendra la obligaciéon de donar la siguiente
superficie:

o Area neta a desarrollar: 91,074.16 m2

o Area de donacién (2% de la superficie neta a desarrollar): 1,821.48 m2

4.2 Normas para relotificacion del disefio urbano

El proyecto de disefio urbano presentado en el presente Plan Parcial de Urbanizacion en el
plano E-4, cumple con la normatividad sefialada para los Usos y Destinos de suelo
propuestos en el presente Plan Parcial de Urbanizacion.

Para llevar a cabo una modificacion al proyecto de disefio urbano sefialado anteriormente,
el promovente deberd realizar el procedimiento de relotificacion establecido en el articulo
246 al 249 la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit.

Si la modificacion al disefio urbano no contraviene la compatibilidad urbanistica, ni rebasa
la normatividad de Usos y Destinos de suelo aprobados en el presente instrumento, no sera
necesaria una modificacion al presente Programa Parcial de Urbanizacion, bastara con la
relotificacion descrita en el parrafo anterior.

4.21 Normas de control para la imagen urbana

En este apartado trataremos los aspectos generales para las obras de urbanizacion del
proyecto maestro, con normas establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 249, que a la letra dice:

“El ayuntamiento a través de la autoridad municipal en materia de desarrollo
urbano, otorgara o negara la autorizacion de fusion, subdivisién o relotificacion
con fundamento en los dictamenes correspondientes y expedird, en su caso, la
licencia o permiso correspondiente, procediendo a informar a la Direccién de
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Catastro del Ayuntamiento respectivo y a la Direccién General de Catastro del
Estado para los efectos de ley que correspondan.”

Derivado de lo anterior, se establece que se deberd solicitar la autorizacion del
ayuntamiento para llevar a cabo tanto subdivisiones y fusiones de predios, como cualquier
obra de construccién, reparacién, ampliacion, modificacion, reconstruccién, restauracion,
cumpliendo con las normas y procedimientos establecidos.

Asi mismo se deberan cumplir las disposiciones establecidas en el articulo 252, que a la
letra dice:

Los proyectos para las edificaciones deberan cumplir con los requisitos
establecidos por esta Ley, los Programas de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, el reglamento de construcciones respectivo vy las especificaciones
técnicas que sobre la materia apruebe el Ayuntamiento. Dichos proyectos seran
analizados por la dependencia municipal competente para su aprobacion, la cual
tomara _en cuenta el uso para el cual se destinaran las construcciones, la
densidad de estas, las restricciones y afectaciones legales, los requisitos de
seguridad estructural y el lugar de su ubicacion.

La misma LAHOTDUEN contiene disposiciones relacionadas con medidas para el control
de la imagen urbana como las siguientes:

Articulo 280:

“Los escombros, materiales y equipos destinados a la ejecucion de obras
publicas o privadas, solo permaneceran en la via publica por el tiempo
estrictamente indispensable a juicio de la autoridad competente, y deberan ser
sefialados _con banderas o letreros, y/o permanecer en su caso _dentro de

tapiales.”
Articulo 281:

“Toda alteracion en el trazo del frente de una construccién hacia fuera del
alineamiento oficial, salvo los casos de excepcion que establezcan la ley, los
reglamentos v las autoridades competentes, sera considerada como invasion de
la_via publica, quedando obligado el duefio o poseedor de la construccion a
demoler la parte de la misma que motive dicha invasiéon, dentro del plazo que al
efecto sefialen las autoridades correspondientes, quienes podran en Su caso,
hacer la demolicidn a costa del propietario o poseedor, con independencia de la
sancion administrativa que se le imponga.”

Articulo 282:

“Las sefales de transito, ldmparas, casetas y cualquier otro mobiliario en calles, sera
dispuesto de manera que no estorben a los peatones o a la visibilidad de los conductores
de vehiculos.”

Articulo 283:

“Las instalaciones aéreas o0 subterrdneas para los servicios publicos de
teléfonos, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas y cualquier otra,
deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones, debiendo apegarse
estrictamente a las especificaciones técnicas gue establezca el Reglamento de
Construcciones y estaran bajo la supervision directa del Ayuntamiento.”
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Articulo 284:

“Toda persona que sin autorizaciéon ocupe la via publica con construcciones e
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, esta obligada a retirarlas o
demolerlas en el plazo que el Ayuntamiento sefale. De no hacerlo dentro del
referido plazo, el Ayuntamiento realizara dichos trabajos a costa del duefo.”

Adicionalmente, se proponen las siguientes normas en la materia:

El disefio urbano y arquitectonico, deberan adecuarse a las condiciones climéticas y
aprovechar las caracteristicas naturales del sitio;

El proyecro procurara estructurar espacios que se integren al paisaje del entorno,
contribuyan a mejorar laimagen urbana de la zona, produzcan sensaciones y ambientes
agradables y que propicien una identidad propia mediante la combinacion de formas,
volumenes y colores;

En edificaciones de uso habitacional, los tinacos, domos, tanques estacionarios y
elementos de servicios deberan ocultarse con muros

Se evitara que al frente de las viviendas se sitlen patios de servicio; cuando esto no
sea posible su interior no debera quedar expuesto a la vista desde la via publica o desde
las &reas de uso comun en el caso de condominios;

En construcciones habitacionales la altura maxima permitida se medira en general sobre
el nivel de la banqueta;

Las estructuras de soporte de anuncios situados en la techumbre de edificios o terrenos
baldios deberan quedar oculta mediante el mismo letrero;

La autorizacion de anuncios se sujetara a lo establecido en el reglamento respectivo;
El disefio del mobiliario urbano debe corresponder con la imagen urbana que se
pretende alcanzar. EI mobiliario comprende: nomenclatura de calles, sefalizacion,
seméforos, postes de alumbrado, faroles, cestos de basura, casetas telefonicas,
paraderos, buzones y equipamiento de parques y jardines como bancas, kioscos y
fuentes, entre otros.

En complemento a lo anterior, se propone la formulaciéon de un reglamento de imagen
urbana aplicable a la zona de estudio. Dicho reglamento debera constituirse en un
instrumento juridico que:

o Establezca normas y criterios especificos de disefio y construccion relacionados
con la imagen urbana;

o Defina facultades, atribuciones, funciones, responsabilidades y obligaciones de
las autoridades en materia de mejoramiento, rehabilitacion, preservacion de la
imagen urbana;

o Limite la ejecucion de actos arbitrarios o dafiinos a la imagen urbana;

o Sea congruente con las regulaciones en materia de anuncios y publicidad
exterior;

o Contribuya a fortalecer la identidad y cohesion social de las comunidades;

o Induzca la participacion social en los esfuerzos para mejorar y preservar la
imagen urbana de sus colonias;

o Propicie la realizacion de proyectos y acciones con la colaboracion de la
comunidad de cada colonia y organizaciones sociales y privadas;

o Derive en mecanismos para que los propios vecinos colaboren en la vigilancia 'y
mantenimiento de la imagen urbana.

o Adicionalmente, se sugiere revisar las disposiciones contenidas en el bando
municipal relacionadas con la obligacion de los vecinos de barrer y conservar en
buen estado las banquetas al frente de sus viviendas, asi como las medidas de
control, vigilancia y sancion para evitar el grafiti con el apoyo de los vecinos.
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4.2.2 Normas de control para las personas con discapacidad.

De acuerdo con el articulo 6 (fracciones | al V), de la ley para la proteccion e inclusion social

de

las personas con discapacidad del estado de Nayarit (LPISPD) las personas

discapacitadas? deben gozar de los siguientes derechos:
Articulo 6:

VI.

El derecho a un trato digno;

El acceso a las instalaciones educativas, servicios de salud, cultura, recreacién y
deporte;

Igualdad de oportunidades de acuerdo a su perfil profesional, técnico o manual;

El libre desplazamiento en los espacios publicos cerrados o abiertos, de cualquier
indole;

La facilidad de acceso y desplazamiento en el interior de los espacios laborales y
comerciales; la facilidad en el acceso a los distintos medios de comunicacién y
transporte v los demdas que establezca esta ley, acuerden o convengan las
autoridades competentes y otros ordenamientos.

A efecto de facilitar la movilidad y acceso de las personas discapacitadas tanto en vias y
espacios publicos como en edificaciones de equipamiento y servicios del area de aplicacion
se retoman las siguientes normas de la ley citada:

Articulo 35:

“Las construcciones o modificaciones de los edificios publicos vy privados destinados a
un_uso _que impligue la concurrencia _de publico, deberan contemplar facilidades
urbanisticas y arquitectonicas adecuadas a las necesidades de las personas con
discapacidad en los términos de esta Ley y demas disposiciones aplicables.”

Articulo 35 bis:

“Las _instancias encargadas de autorizar los proyectos para la construccion,
remodelacién, asi como la apertura de espacios destinados a prestar servicios al publico
procuraran gue cuenten con rampas de acceso para las personas en sillas de ruedas,
escalones _universales fijos y méviles para las personas de talla pequefia y guias o
surcos lineales para las personas con discapacidad visual.”

Articulo 41:

“Las instalaciones y edificios publicos, calles, calzadas, puentes, avenidas, parques
y jardines existentes y cuya vida Util sean _aln considerable seran adaptados
gradualmente, de acuerdo con el orden de prioridades que establezcan los
presupuestos.”

2 Toda persona con capacidad disminuida o limitada para realizar las actividades necesarias en su normal
desempafio fisico, mental, ocupacional y econémico como consecuencia de una insuficiencia somatica o
psicologica. (articulo 2)
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Adicionalmente, en cuanto a las acciones de control para garantizar el cumplimiento de las
normas relativas a este tema, la misma ley establece lo siguiente:

Articulo 38:

“Las autoridades competentes del Estado y Municipios en materia de asentamientos
humanos aprobaran las normas urbanisticas y arquitecténicas basicas conteniendo las
condiciones a que deberan ajustarse los proyectos, el catalogo de edificios a los que
seran de aplicacion las mismas vy el procedimiento de autorizacion, fiscalizacién y, en
Su caso, sancion.”

Articulo 48:

“Los ayuntamientos asumiran, en los términos de este ordenamiento y convenios que
suscriba _con el Ejecutivo del Estado, un programa de supresion de barreras
arquitecténicas y vigilaran dentro _de su_ respectiva esfera _de competencia, el
cumplimiento de las disposiciones contendidas en esta Ley v demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en la materia.”

Articulo 64:

“Las_oficinas_municipales encargadas de obras publicas o desarrollo _urbano se
abstendran de extender licencias de construccion, o de autorizar la realizacion de obras
en la via publica, asi como de otorgar permisos o concesiones para el aprovechamiento
de dicha via o cualesquiera otros bienes de uso comuln o destinados a un servicio
publico, si en los planos o0 proyectos gue a sus consideraciones se sometan no se
observan con estricto rigor las disposiciones de esta Ley.”

Por otra parte, es necesario considerar que diversos tipos de discapacidad implican
requerimientos diferentes al resto de las personas para el desplazamiento con la ayuda de
equipo y accesorios como: muletas, baston, silla de ruedas, andaderas, perros lazarillos,
aparatos auditivos, protesis, entre otros. Algunos de estos accesorios les hacen posible
moverse, sin embargo, su utilizacién requiere mayores espacios y disefios especiales.
Asimismo, se prevé que se incrementara sustancialmente el peso del grupo de adultos
mayores respecto a la poblacién total, quienes también requerirdn de espacios e
instalaciones especiales que permitan su movilidad y vida cotidiana. Por lo anterior,
ademas de las disposiciones planteadas previamente se proponen las normas siguientes:

e Para definir las medidas de pasillos, andadores, anchos de puertas y demas espacios
e instalaciones se tomaran en cuenta las areas de movimiento y desplazamiento de
personas que utlicen los accesorios mencionados, asi como las limitaciones
sensoriales de las personas con capacidades diferentes (invidentes, débiles visuales,
sordomudos, etc.) De forma tal que puedan moverse, tener acceso a los espacios o
edificaciones a construir y puedan relacionarse con el ambiente construido sin
menoscabo de su seguridad e integridad fisica;

e Los mismos criterios previamente sefialados se tomardn en cuenta para el disefio de
mobiliario urbano en cuanto a alturas, profundidades, materiales y caracteristicas que
garanticen la accesibilidad de los discapacitados y adultos mayores;

o Al interior de las edificaciones se debe prever la localizacion adecuada de muebles
sanitarios, cocinas, closet, puertas, apagadores, contactos, llaves de agua, timbres y
aparatos de intercomunicacion, entre otros.;
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o Al interior de las edificaciones y espacios de uso publico se debera contar con
posibilidades de recorrido libre de obstaculos para el desplazamiento, tanto desde la via
publica hacia el interior como dentro de las edificaciones, por personas con capacidades

diferentes y adultos mayores;

e Las condiciones anteriores seran requisito para la autorizacion de construcciones
nuevas o para las ampliaciones de las existentes, por lo que es obligacién de los

constructores darles cumplimiento.

4.2.3 Obras minimas de urbanizacion

Entre las obligaciones de los fraccionadores, la LAHOTDUEN en su articulo 214 fraccion X,
especifica las obras minimas de urbanizacion que deben cumplir los fraccionamientos para

cementerio, las cuales se esquematizan en la Tabla 4-4.

Tabla 4-4.- Normas sobre obras de urbanizacién para fraccionamientos para cementerio

Las demds que resulten necesarias para el adecuado desarrollo del cementerio.

Obras minimas de urbanizacion requeridas Tipo .
Cementerio

I. La red de agua potable v
Servicios sanitarios separados para ambos sexos v
Alumbrado publico exterior e interior adecuados v
Barda perimetral; v
Arbolado de raices poco profundas y jardineria; v
Zona especial para guarda de restos humanos; N/A
Las banquetas seran de 2.00 metros de ancho, y las guarniciones y banquetas de
concreto u otro material de similar calidad, deberan contar con rampas de acceso N/A
para personas con discapacidad y ciclistas, las cuales se localizaran en las esquinas;
Vialidad peatonal y vehicular; N/A
Caseta de vigilancia, y v

v

v'= Debera cumplir/A= No aplica

Elaborado con base en el articulo 214 fraccion X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.
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4.2.4

Con el

Normas de configuraciéon urbana y visual

propésito de contribuir a mejorar la funcionalidad de la estructura urbana de la zona

de aplicacion del presente Programa Parcial de Urbanizacion se proponen las siguientes
normas de configuracion urbana:

La zona del proyecto debera estar alejado como minimo de las siguientes

instalaciones:
Tabla 4-5.- Distancias recomendadas del fraccionamientos a instalaciones peligrosas

Distancia Instalaciones

50m Cualquier ducto de petroleo sus derivados.

30m Via férrea.

10m Vialidad primaria de acceso controlado.

100m Canal de desagiie a cielo abierto.

30m Transmision eléctrica de alta tension.

25m Zonas industriales pesadas semi-pesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
50m Zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10m Zonas industriales ligeras y medianas.

30m Talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

10m Complejos patrimoniales histoéricos no integrados al desarrollo urbano.
20m Preservaciones agroldgicas o ecoldgicas.

1,000m Cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

Las areas de restriccién por cauces o cuerpos de agua; por presentar pendientes
mayores al 30%; y los zanjones y areas que presenten vulnerabilidad a riesgos no
podran ser ocupados por ningin motivo para fines urbanos.

Las areas verdes tanto interiores como exteriores deberan arborizarse densamente
con arboles y/o arbustos.

En cuanto a las normas de configuracion visual y en virtud de que la zona no cuenta con
una imagen urbana definida, se recomienda a formular un Reglamento de Imagen Urbana
que contenga normas sobre los siguientes aspectos:

Fachadas. Se especificaran alturas, niveles, estilos arquitectonicos y materiales de
construccion.

Mobiliario urbano. Normar la localizacion e instalacion de mobiliario urbano como
luminarias, postes, bancas, arriates, basureros, casetas telefénicas, paraderos y
juegos infantiles. Ya sea que se trate de prototipos o de disefios especiales deben
ser funcionales, acordes a la imagen urbana y ser autorizados por el ayuntamiento.
Vegetacion urbana. Se deberan normar las especies, el espaciamiento, las alturas
y la dosificacion en espacios publicos y privados, incluyendo parques, jardines,
areas verdes, plazas publicas. Las especies a sembrar seran acordes al clima y se
considerardn sus caracteristicas en cuanto a ramificacion de la raiz, follaje y altura.
Sefalamientos. Se establecen los tipos de sefialamientos, sus caracteristicas y
lineamientos para su ubicacion. En general su disefio ya sean prototipos o0 ex
profeso seran autorizadas por el ayuntamiento; en el caso del sefialamiento vial los
disefios y caracteristicas serdn acordes a las normas internacionales
correspondientes.

Anuncios. Se planteardn normas y lineamientos complementarios y congruentes con
el Reglamento de Anuncios vigente.

Uso especifico del suelo. Se planteardn normas y criterios de disefio urbano
complementarios y congruentes con el marco juridico y de planeacion vigente.
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Atendiendo a las caracteristicas climaticas en general de la region y considerando la
vegetacion urbana como un elemento que podria contribuir positivamente en la imagen
urbana del &rea de aplicacion se proponen las siguientes normas en esta materia:

e La ubicacion de éarboles y plantas en camellones, glorietas, banquetas y areas
cercanas a vialidades atendera lo siguiente:

o A una distancia minima de 6 m respecto al sitio de la sefializacion vertical
preventiva e informativa de forma tal que no se obstruya la visual de
conductores y peatones;

o Utilizar especies cuya altura no afecte el cableado aéreo o en su caso prever
operativos periodicos de poda

o Evitar especies que causen fracturas o deterioro del pavimento o del piso
especialmente en camellones y banquetas o que puedan afectar las redes
de infraestructura subterranea.

e Enla plantacion de vegetacion se atenderan los siguientes aspectos:

o Espacio suficiente entre arboles y plantas,

o Ultilizar una cepa generosa que garantice el desarrollo adecuado del arbol,

o Dejar libre la superficie del suelo equivalente al diametro de la copa, para
permitir filtracion y humedad,;

o Procurar uniformidad de especies sobre todo en espacios reducidos ya que
especies diferentes tienen requerimientos distintos de agua, luz y espacios;

o Utilizar preferentemente especies adecuadas a las condiciones climaticas,
asi como resistentes a efectos de fuentes contaminantes;

o Colocar protecciones temporales o definitivas cuando de acuerdo con el tipo
de especie 0 edad de los arboles se requiera para garantizar su crecimiento.

4.2.5 Criterios de obras para personas con discapacidad.

Como ya se sefalo, para facilitar el acceso y desplazamiento de las personas con
discapacidad los espacios y edificaciones destinadas a un uso que implique la concurrencia
de publico, las vialidades, banquetas y andadores, las plazas, parques y jardines deben
contar con instalaciones adecuadas a las necesidades de este grupo de poblacién.

Para ello, se deberd promover la realizacion de obras de modificaciébn en los espacios
existentes y su consideracion en los proyectos a desarrollar, de manera que las siguientes
instalaciones permitan el acceso de la poblacion discapacitada:

Rampas, escaleras o elevadores;

Puertas, interiores y exteriores;

Sanitarios; y

Los demas espacios fisicos que se requieran de acuerdo al tipo de actividad que se
desarrolle en el inmueble.

Los proyectos para la construccién e instalacion de infraestructura y equipamiento publico
contemplaran los siguientes criterios establecidos en la ley para la proteccién e inclusiéon de
las personas con discapacidad del estado de Nayarit, a fin de que tales inmuebles resulten
de facil acceso para las personas con discapacidad:

Articulo 39:

“Las aceras deben permitir en las esquinas 0 sitios propicios para el cruce de
personas, las facilidades para que los discapacitados en sillas de ruedas puedan,
en forma independiente y con el maximo de sequridad, descender o ascender de las
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mismas, por la cual los pavimentos deberan ser resistentes, rugosos Vy
antiderrapantes.”

Articulo 43:

“Los lugares destinados para el estacionamiento de vehiculos automotores en la via
publica, deberan de contar, en las zonas comerciales por lo menos con un espacio
por manzana para el ascenso y descenso de personas con discapacidad.

Dichos espacios seran disefiados de acuerdo a los requerimientos especificos e
identificados claramente con sefialamientos de reserva para uso exclusivo.

Estas medidas podran aplicarse en zonas de estacionamiento restringido inclusive,
siempre y cuando no se afecte de manera substancial la vialidad vy el transito de los
demas vehiculos y sea por el menor tiempo posible.”

Articulo 44:

“Fuera de las zonas comerciales a gue se refiere el articulo anterior, pero en sitios
en gue se establezcan oficinas publicas o privadas, escuelas, centros deportivos, de
recreacion o culturales, o cualesquiera otros con acceso al publico, deberan contar
por igual con espacios para el estacionamiento, ascenso o descenso exclusivo para
personas con discapacidad.”

Articulo 46:

“Los edificios que tengan escaleras en su acceso desde la via publica, deberan
contar con un sistema de rampas para dar servicio a las personas con discapacidad,
instalandose o adecuandose en su caso pasamanos, barandales o elevadores con
las caracteristicas de sequridad vy disefio que disponga la autoridad.”

Adicionalmente a lo anterior, el proyecto de construccion del cementerio contempla los
siguientes criterios a fin de que tales inmuebles resulten de facil acceso para las personas
con discapacidad:

Articulo 40:

“En las propiedades particulares que tengan en la bangueta pendientes para

el acceso de vehiculos, debera disminuirse el borde o guarnicidn hacia el interior de
la edificacidn para no impedir la libre circulacién de personas que se transporten en
sillas de ruedas o accesorios de apoyo para su locomocioén.”

Articulo 47:

“El Ejecutivo del Estado y los Municipios procuraran que en los programas para el
desarrollo urbano se establezcan las adecuaciones urbanisticas y arquitecténicas
que _se requieran conforme a las necesidades de las personas con discapacidad
debiéndose contemplar las directrices a que deban someterse los proyectos de
construcciones o modificaciones respectivas.

Los proyectos de construccién de zonas urbanas de nueva creacién y conjuntos
habitacionales gue constituyan un _complejo arquitecténico, contemplaran las
directrices antes sefialadas, a fin de que tales inmuebles resulten de facil acceso
para las personas con discapacidad.”

A continuacion, se presentan criterios especificos de disefio por tipo de espacio que
deberan ser contemplados a efecto de cumplir con los lineamientos en materia de
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accesibilidad e integracién de las personas con capacidades diferentes y de adultos
mayores:

Espacios abiertos

Andadores

e Las circulaciones peatonales en espacios exteriores deben tener un ancho minimo de

1.50 m.

Superficies antiderrapantes, firmes y uniformes.

Colocacién de barandal en ambos lados del andador.

Pendiente maxima en rampas de 6 a 8%.

Areas de descanso sombreadas a cada 30 m maximo.

Cambio de textura o tira facil en cruces de andadores y descansos para orientar a

invidentes.

Separacion maxima de 13 mm en rejillas.

e Vegetacion a una distancia de 75 cm, altura minima de ramas de arboles 1.80 metros.

e Seleccién de arboles cuyas raices no tiendan a romper el pavimento o las banquetas y
no tengan ramas quebradizas y follaje excesivo.

Areas de descanso

Estas areas se podran localizar junto a andadores, en areas verdes, plazas, parques o

jardines cuando su dimensién lo permita.

e Se ubicaran fuera de la circulacién peatonal pero lo suficientemente cerca para ser
identificadas por lo peatones

e EI mobiliario de estos espacios debe permitir el acceso y uso por personas
discapacitadas en especial con silla de ruedas

e Disefiar colocacion de arboles o pérgolas para proporcionar sombra a personas con
discapacidad

e Altura minima de ramas de arboles 1.80 m

e Sefializacion con simbolo internacional de accesibilidad

Circulaciones Peatonales

e Se dejara libre de obstaculos un ancho minimo de 1.20 m

e En esa area no se podra colocar mobiliario urbano ni puestos ambulantes

e Cuando se realicen obras, reparaciones u ocupacion temporal de las banquetas se
deberan prever medidas para facilitar el paso de personas con discapacidad, incluyendo
barreras y sefiales que puedan ser percibidas por invidentes

e EIl mobiliario y en su caso puestos ambulantes estardn a una distancia minima de 1
metros de las rampas peatonales

e Los pavimentos deben ser continuos sin cambios bruscos de nivel, la diferencia maxima
podra ser de 6 mm

e La sefializacion debera presentar cambios de textura para orientar a invidentes

e Eldisefio de entradas para autos se resolvera con rampas laterales con una pendiente
de 6%, deben permitir el transito por las aceras y evitar riesgos

Cruces peatonales

e Cuando exista camellon se dejara un paso con ancho minimo de 1.50 m al mismo nivel
de la calle, pero con cambio de textura
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Se requiere colocar un soporte, barandal o tubo como apoyo para las personas que
transitan

Se debera cumplir con las especificaciones para rampas en banquetas con una
pendiente maxima de 8%.

Se deben pintar lineas de cruce peatonal e instalar sefialamiento internacional de
accesibilidad.

Materiales que permitan superficies antiderrapantes, firmes y uniformes.

Evitar entrecalles y rejillas con separacion mayor de 13 mm.

Estacionamientos

Si se utilizan pavimentos permeables se deberan proponer andadores de pavimento
firme y antiderrapante hasta la entrada del lugar.

Se debera destinar por lo menos un cajon por cada 25 para uso exclusivo de personas
con discapacidad, lo méas cercano posible a la entrada de la edificacion.

Las medidas del cajon seran 5 por 3.8 m.

El cajon debe ubicarse preferentemente en el mismo nivel de la entrada a la edificacion,
de no ser asi se requiere una rampa con un ancho minimo de 1.50 m y pendiente del 6
al 8%.

Sefialamiento horizontal y vertical del simbolo internacional de accesibilidad.

Rampas en banquetas

El disefio y construccion de rampas en banquetas se realizaran de acuerdo a la
dimensién y peralte de las mismas.

El ancho minimo sera de 1.50 m y la pendiente entre 6 y 8%. En banquetas con peralte
menor a 12 cm la pendiente puede ser hasta del 10%.

La superficie debe ser firme y antiderrapante

Deben preverse medidas y sefialamiento para impedir que los autos suban a la
banqueta y el estacionamiento frente a las rampas.

Otros

Cuando menos unos de cada cinco teléfonos publicos deben contar con disco vy
auricular a no menos de 1.20 m del piso

La sefializacién para la identificacion de espacios y edificios de uso publico debera
hacerse mediante el empleo de placas con numero, leyendas o simbolos estampados
y con colores identificables por débiles visuales.

Espacios cerrados

Entradas a edificaciones

Contaran con un umbral al mismo nivel entre el exterior y el interior de al menos 1.50
por 1.50 m de cada lado

La pendiente del umbral sera del 2% para evitar encharcamiento y entrada de agua el
interior

De existir rejillas su separacibn maxima sera de 13 mm.

La entrada debe contar con cubierta fijja a una altura adecuada.

Si alguna de las entradas o la principal no es accesible, se debe sefializar la ubicacion
de la que es accesible mas proxima

El area de acceso debe estar libre de obstaculos

Capttulo |V, Normatividad para el area de estudio

41



Si existe timbre debe estar a una altura maxima de 1.20 cm, el nUmero oficial debe ser
legible a una distancia de 20 m y en braille.

Escaleras a edificaciones

Deberéan estar disefiadas o adaptadas para el uso por personas con discapacidad y por
adultos mayores.

Deben contar con barandal a ambos lados.

Piso firme y antiderrapante.

Cambio de textura en el piso al inicio y al final de las escaleras.

Contraste entre huellas y peraltes.

Si son exteriores los escalones deben tener una pendiente maxima de 2% para evitar
encharcamientos.

Cuando exista circulacién o paso por debajo de las escaleras deben existir barreras o
sefales para evitar riesgos para invidentes.

Cuidar que los remates del escalén sean boleados y ochavados y no sobresalgan mas
de 3.5cm.

Los pasamos se deben estar firmemente asegurados, a una altura de 90 y 75 cm. Del
piso y prolongarse 30 cm. Después de primer y Ultimo escalar terminando en curva y
sin obstrucciones para la mano.

Las dimensiones de ese espacio seran: 1.25 de fondo y 0.90 m de frente, libre de
butacas fijas

El piso deber ser horizontal, antiderrapante y fuera del area de circulaciones, cerca de
los accesos y de las salidas de emergencia, sefializado con simbolo internacional de
accesibilidad.

Contar con barandal o sardinel contar con asiento no fijo para personas con muletas o
bastén.

Sanitarios en edificaciones

Se debe destinar por Io menos un espacio por cada 10 sanitarios que permita el acceso
y uso de personas con discapacidad

El espacio para excusado sera de: 1.70 por 1.70

Se colocaran barras de apoyo sobre muros y gancho de 12 cm para muletas o bastén
La puerta debe tener un ancho de 1 a 1.20 m, puede ser plegadiza o de abatimiento
interior.

El area deber estar libre de obstaculo

El piso deber antiderrapante con cambio de textura

El WC debe tener una altura de 50 cm

Debe existir por lo menos un lavamanos que permite el facil acceso y los tubos inferiores
de agua caliente deben estar aislados

Se debe colocar tira tactil o loseta con textura diferentes para orientacion de invidentes.

Elevadores en edificaciones de més de un piso.

Se debe contar con al menos un elevador con capacidad para transportar
simultdneamente a una persona en silla de ruedas y a otra de pie.

El elevador se deber ubicar ceca de la entrada principal

La sefializacion debe incluir braille y alto relieve enano de los lados de las puertas a
1.20 m de altura.

El piso deber ser antiderrapante y el area de acceso libre de obstaculos
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Se debe programar un tiempo de apertura de puertas de 15 segundos y exactitud en la
parada con respecto al piso.

Debe contar con botones de emergencia en la parte inferior del tablero y diferente al
resto de los botones.

Se instalaran barandales a 75 y 90 cm de altura en los tres lados con una separacién
de 5 cm de la pared.

Separacion maxima de 2 cm entre elevador y piso

Ojo eléctrico a 20 cm de altura para impedir que la puerta se cierra al pasar una silla de
ruedas.
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5 ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

5.1 Imagen objetivo

El planteamiento principal del presente Programa Parcial de Urbanizacion se basa en el
diagnostico de los tres principales componentes del desarrollo urbano (conservacion,
mejoramiento y crecimiento).

5.2 Concepto general de la estrategia

La imagen objetivo a alcanzar con la aplicacién de este Programa Parcial de Urbanizacion
es la siguiente:

Medio fisico natural

o Mejorar las propiedades fisicas del suelo sobre los cuales se desplantaran las
edificaciones y vialidades pertenecientes al desarrollo.

e Proteccion a las redes de infraestructura contra la corrosion.

e Elaboracion de un estudio de riesgos generales y de un Programa Interno de Proteccion
Civil, para minimizar los riesgos contra desastres naturales en la zona.

e Elaboracién de una manifestacién de impacto ambiental que identifique y establezca
medidas claras y concisas para mitigar los impactos que el proyecto pudiera genera en
sus diferentes etapas de desarrollo, y presentarlo ante las autoridades competentes
para su revision y validacion.

Medio fisico transformado

e El disefio del cementerio tendra una estructura ordenada, coherente y funcional, e
integrado funcionalmente, lo cual facilitara un aprovechamiento racional y eficiente del
suelo urbano y las capacidades de su infraestructura urbana.

e Al interior existira una estructura vial, que facilitara la integracion funcional del area de
aplicacion con el entorno urbano.

o El desarrollo ser4 autosuficiente en cuanto a la generacion de los servicios e
infraestructura requeridos.

Medio socioecondmico

e La construccion del cementerio contrarrestara el déficit de este tipo de equipamiento
en la zona, ademas de que durante la fase de construccion y operacion generara
empleo y derrama economica de forma directa e indirecta.

5.2.1 Politicas de desarrollo urbano
Para efectos de este Programa Parcial de Urbanizacion, se entendera por:

Conservacion: La accidon urbanistica motivo del presente Programa Parcial de
Urbanizacién tendra lugar de forma especifica dentro del area de aplicacion, sin embargo,
de forma indirecta el proyecto tendra un area de influencia dentro del area de estudio, por
lo que la politica de conservacion va dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y preservar
en buen estado el entorno natural del area de estudio.

Crecimiento: La accién tendiente a ordenar y regular el proyecto a ejecutar dentro del &rea
de aplicacién, ademas de la expansion de las obras de infraestructura necesarias para dotar
el fraccionamiento de servicios publicos.
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Mejoramiento: La accion tendiente a renovar o adecuar las obras de infraestructura dentro
del area de estudio que sean necesarias para el correcto funcionamiento del proyecto
dentro del &rea de aplicacion.

Basandose en las conclusiones del diagnéstico — pronostico; se realizara la planeacion
estratégica® , a continuacion se proponen de acuerdo a las politicas aplicables, para
alcanzar los objetivos anteriormente propuestos.

En el proceso se revisé la congruencia entre los diferentes lineamientos establecidos por
los diversos instrumentos juridicos, planes y programas que se relacionan directamente con
el area de aplicacion®. Partiendo principalmente de la Ley de Asentamientos, Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nayarit (LAHOTDUEN), asi
como el Plan de Desarrollo Urbano de Compostela se retoman las siguientes politicas que
son aplicables en el area de aplicacién de acuerdo a su vocacién y aptitud territorial.

5.2.1.1 De conservacion.

El presente Programa Parcial de Urbanizacion considera de vital importancia el respeto al
medio ambiente que lo circunda, no sélo como uno de sus atractivos, sino como elemento
fundamental para el adecuado funcionamiento del proyecto y su desarrollo a futuro,
plantedndose las siguientes politicas.

e Conservacion de las caracteristicas naturales de las éareas de valor ambiental
localizadas al interior del area de aplicacién del proyecto.

e Proteccién de las zonas de valor ambiental aledafias. Asimismo, se plantea la
proteccion de la fauna caracteristica de la region, en beneficio del ecosistema.

o Respetar el equilibrio ecol6gico promoviendo el ahorro de energia con tecnologias
alternativas, asi como el uso racional del agua y contando con la infraestructura
necesaria para el tratamiento de las aguas negras.

I1.1.1.1.De crecimiento

El segundo tipo de politica de desarrollo urbano corresponde al crecimiento que es definido
en la LAHOTDUEN como la accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los
centros de poblacion. Relacionado con este concepto, el articulo 170 sefiala lo siguiente:

“Se entiende por fraccionamiento, toda division de un terreno en manzanas y/o lotes
que requieran la apertura de una 0 mas vias publicas o privadas, o que requieran
conexion directa o indirecta con vialidades previamente existentes; o bien que exista
la_ejecucion de obras de urbanizacién que permitan al predio o inmueble gue se
pretende fraccionar, la dotacién y/o utilizacion de infraestructura, equipamiento y
servicios _urbanos, segln los requerimientos de los programas de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que le correspondan”.

Por lo que la construccion del fraccionamiento para cementerio es una accion de
crecimiento en si, esta accidn traera como consecuencia los siguientes beneficios:

e Mitigar la demanda de suelo urbano para cementerio en la region.
e Generacion de una alta derrama econdmica en la zona a través de la generacion de
empleos durante las etapas de construccion y operacion del proyecto.

5.2.1.2 De mejoramiento

3 La matriz FODA fue la base para el andlisis de brechas cuyos resultados derivaron en la
definicién de las politicas y estrategias generales y particulares que son objeto de este capitulo.
4 Corresponden a los mismos planes y programas analizados en el capitulo de Antecedentes.
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Por ultimo, la tercera politica para el caso del presente desarrollo sera aplicada en:

e Vias de acceso. — Los caminos de acceso al desarrollo serdn mejorados.

e Suelos. - Se realizard un mejoramiento del mismo, para mejorar las propiedades
fisicas del mismo y no tener problemas en la urbanizacion.

5.3 Estructura urbana
5.3.1 Estructura vial [Plano E-2]

El Programa Parcial de Urbanizacién contempla la construccion de una estructura vial al
interior del proyecto, que consiste en una sola vialidad, misma que se describe
continuacion:

A. Vialidad local tipo “A”.

Es la vialidad que brindara servicio al proyecto, contard con una seccién de 12.00
metros, serda una vialidad de tipo privado. (ver imagen V-1)

Imagen 5-1.- Seccién vial en vialidad de acceso existente tipo "A"
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5.4 Zonificacion primaria [Plano E-3]

La zonificacion primaria se define como la clasificacion del territorio del area de aplicacion
de los planes parciales de urbanizacién que deriva en la delimitacién de los sectores o
zonas homogéneas.® De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, en la zonificacion primaria la clasificacion de areas del presente Programa
Parcial corresponde a la siguiente clasificacion:

e Areas para equipamiento. - Son areas susceptibles a desarrollarlas para la
construccion de equipamiento (cementerio). Se identifican en el plano E-3 con la
clave “AE”.

e Areas de donacién. - Son areas que estaran destinadas a donacién al municipio
de Compostela. Se identifican en el plano E-3 con la clave “AD”.

e Areas deinfraestructura. - Son areas que estaran destinadas para la construccién
de infraestructura necesaria para la operacion del proyecto (plantas de tratamiento,
pozo profundo, etc.). Se identifican en el plano E-3 con la clave “IN”.

5 SEDESOL “manual de planeacién metropolitana”.
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5.5 Zonificacion secundaria [Plano E-4]

La zonificacion secundaria se define como la asignacion de usos y destinos permitidos en
las areas urbanas delimitadas y que constituye un instrumento fundamental para dar
sustento legal y técnico a los actos que en materia de ordenamiento territorial y regulacion
del desarrollo urbano asumen los gobiernos locales. “La zonificacion debe estar
estructurada para que funcionalmente ofrezca un esquema eficiente a sus habitantes”. A
través de la cual se dosifican las areas que debe tener cada uso del suelo de acuerdo a
factores como: requerimientos de suelo, vivienda y servicios, intensidad de las actividades
econdmicas desarrolladas o por desarrollar, condiciones socioeconémicas de la poblacion
gque habita la zona y compatibilidad con la vocacion del territorio, entre otros.

En la distribucion de usos y destinos que contempla la zonificacion secundaria que forma
parte del presente Programa se tomaron en cuenta los lineamientos metodolégicos
anteriores, asi como lo sefialado en la Ley de Asentamientos, Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nayarit. Dentro de la zonificacién
secundaria que se presenta graficamente en el plano E-4 Zonificacibn Secundaria, se
contemplan los usos del suelo referidos a los fines particulares a los que podran dedicarse
las diferentes zonas que integran el area de aplicacion del Programa Parcial de
Urbanizacion.

La propuesta de zonificacién parte en general de los resultados del diagndstico- prondstico.
A través de la zonificacion secundaria propuesta se busca que la regulacién y control del
desarrollo urbano permita elevar la calidad de vida de sus habitantes, mejorar el
funcionamiento de su estructura urbana, y optimizar el aprovechamiento de suelo,
infraestructura y equipamiento local.

La zonificacion secundaria se complementa con la normatividad especificada en la tabla de
usos y destinos del suelo en la cual se definen con mayor nivel de especificidad criterios
relativos a la clasificacion de usos generales y especificos, asi como para lograr la
compatibilidad entre ellos. Ambos elementos, zonificacién y tabla de usos y destinos del
suelo, guardan congruencia con los lineamientos especificos definidos en el Plan de
Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela.

Con base en lo anterior, se asignan los siguientes usos y destinos del suelo en el area de
aplicacion del presente Programa Parcial [plano E-4]:

5.5.1 Areas para equipamiento de administracion y servicios E-AS

Macro lote Uso Clave | Sup. (m2)
1 equipamiento para administracion y servicios | E-AS | 15,646.61

2 equipamiento para administracion y servicios | E-AS | 28,608.53

3 equipamiento para administracion y servicios | E-AS | 15,935.93

4 equipamiento para administracion y servicios | E-AS | 21,792.96
81,984.03

6 Bazant, Jan. “Manual de Disefio Urbano” Ed. Trillas, México 2000.
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1.1.2. Areas de donacion AD

Destino Clave Sup. (m2)
Area de donacion AD-01 1,821.48
1,821.48
5.5.2 areas para infraestructura IN
Uso Clave| Sup.(m2)
Infraestructura | IN-01 1,146.02
1,146.02

5.5.3 Vialidades

Resumen de areas de vialidades
Uso Clave | Sup.(m2)
Vialidades 6,122.63
6,122.63

5.6 Disefio Urbano [Plano E-5]

5.6.1 Areas para equipamiento de administracion y servicios E-AS

Macro lote Sup. (m2) % del total
1 15,646.61 17.18%
2 28,608.53 31.41%
3 15,935.93 17.50%
4 21,792.96 23.93%
81,984.03 90.02%
1.1.3. Areas de donaciéon AD
Destino Clave| Sup.(m2) |% del total
Area de donacién | Ad-01 1,821.48 2.00%
1,821.48 2.00%

5.6.2 areas para infraestructura IN
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Destino Clave| Sup.(m2) |% del total
Infraestructura | In-01 1,146.02 1.26%
1,146.02 1.26%
5.6.3 Vialidades
Destino |Clave| Sup.(m2) |% del total
Vialidades| --- 6,122.63 6.72%
6,122.63 6.72%

5.6.4 Resumen de dosificacién de superficies del proyecto de disefio urbano.

Uso o destino Clave| Sup.(m2) |% del total

Areas de equipamiento para administracion y servicios | E-as 81,984.03 90.02%
Areas de donacién Ad 1,821.48 2.00%
Areas para infraestructura In 1,146.02 1.26%
Areas de vialidades 6,122.63 6.72%
Total 91,074.16| 100.00%
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6 PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

6.1 Programa de acciones a ejecutar.

Para la consecucion de las metas del Programa Parcial de Urbanizacion para el
fraccionamiento especial para cementerio “Las Cumbres”, se identificaron las acciones y
obras descritas a continuacién, agrupadas de acuerdo a la apertura programatica del sector
desarrollo urbano. En el listado se define la institucion responsable y el plazo

Tabla 6-1.- programa de acciones, obras e inversiones a realizar en el proyecto.

Plazos
Cp ‘ Mp ’ Lp

Acciones Responsables

1. Planeacion del desarrollo urbano

Aprobacion del Programa Parcial de
1.1 |Urbanizacion para el fraccionamiento| Ayuntamiento Compostela | X
especial para cementerio “Las Cumbres”

Publicacion en el periodico oficial del
Estado de Nayarit, el Programa Parcial
de Urbanizacién para el fraccionamiento
especial para cementerio “Las Cumbres”.

1.2 Promovente X

Aplicar las politicas de control del
desarrollo urbano que se determinan
1.3 |dentro del Programa Parcial de Promovente X
Urbanizacién para el fraccionamiento
especial para cementerio “Las Cumbres”

2. Suelo urbano.

Inscripcién en el registro publico de la
2.1 |propiedad y catastro de los planos Promovente X
definitivos

Urbanizacion del area de reserva urbana
2.2 ) ) Promovente X
para equipamiento.

3. Infraestructura

Proyecto y construccién del sistema de
almacenamiento de agua potable para
proyecto dentro del area de aplicacion del
Programa Parcial de Urbanizacion para
el fraccionamiento  especial para
cementerio “Las Cumbres”

3.1 Promovente X [ X | X
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. Plazos
Acciones Responsables Co [Mp [ Lp
Proyecto y construccién del sistema de
tratamientos de aguas negras por cada
39 una de_ !as viviendas dentro del area de Promovente e
aplicacion del Programa Parcial de
Urbanizacién para el fraccionamiento
especial para cementerio “Las Cumbres”.
Proyecto y construccion de la linea
primaria para el abasto de energia
33 eléctrica para gl area de apllca_glon del Promovente x| % |x
Programa Parcial de Urbanizacion para
el fraccionamiento  especial para
cementerio “Las Cumbres”.
4. Vialidad y transporte.
4.1 | Construccion de la vialidad Promovente X | X | X
5. Areas de donacién
51 | Escrituracion en favor del municipio del Promovente X
"~ | area de donacion.
6. Servicios publicos
Implantacion del servicio de captacion,
6.1 recoleccion y tratamiento desechos Promovente X
sélidos.
7. Proteccion ambiental y riesgo urbano.
Elaboracion de la Manifestacion de| Promovente/Secretaria del
7.1 . . . X
Impacto Ambiental para el proyecto. medio ambiente
70 Implementacion de programas de riesgos Promovente X
generales.
Implementacién de un programa de
7.3 |proteccion civil para la obra y la Promovente X
operacion del Desarrollo.
8. Tramites legales.
8.1 Tramltes,_, permisos y licencias de Promovente X
construccion.
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Acciones

Responsables

Plazos

Mp

Lp

8.2

Constituir ante notario publico y registrar
debidamente el régimen de propiedad en
condoémino bajo el cual se constituira este
desarrollo.

Promovente
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